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2.1

TEIL B - UMWELTBERICHT GEMAR § 2 A NR. 2 BAUGB

EINLEITUNG (NR. 1 ANLAGE 1 BAUGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ist auf der Grundlage der
nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchzufihrenden Umweltprifung ein Umweltbericht zu
erstellen. Dieser enthalt gemaR Anlage 1 zum BauGB neben der Darstellung der
einschlagigen Fachgesetze und -planungen, eine Bestandsaufnahme mit Angaben zum
derzeitigen Umweltzustand (Basisszenario), Aussagen zur Ermittlung und Bewertung
der erheblichen Umweltauswirkungen, die von der Planung ausgehen, Ausfuhrungen zu
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen sowie die Prifung
anderweitiger Planungsmoglichkeiten.

Im Sinne einer baurechtlich beabsichtigten Abschichtung soll sich die Umweltprifung
nur auf das beziehen, was nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (8 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (8 2 Abs. 4
Satz 4 BauGB)

Kurzdarstellung von Inhalt und Zielen des Bebauungsplanes

Planerische Zielsetzungen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf den acht
Morgen*® ist die Schaffung von Planungsrecht fur die Errichtung eines Wohnbaugebietes
am sudlichen Ortsrand der Gemeinde Windesheim an der Kreisstral3e K 49.

Der Bebauungsplan besteht aus vier Teilgeltungsbereichen: Einerseits dem eigentlichen
Eingriffsbereich (im nachfolgenden als Plangebiet bzw. Teilgeltungsbereich 1 und 2
bezeichnet) sowie den erforderlichen Kompensationsflachen (Teilgeltungsbereiche 3
und 4).

Die GroRRe des Plangebiets umfasst 50.289 m?.

Erganzend hierzu werden Regelungen zur Kompensation der mit dem Bebauungsplan
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft getroffen.

Zur Beschreibung der maRgeblichen Festsetzungen fir das Vorhaben wird auf die
Ausfuhrungen in der Begriindung verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigung

In den nachfolgenden Kapiteln wird auf die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten Grundsatze sowie Ziele des Umweltschutzes, die fur den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und auf die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt wurden, hingewiesen.

Zu beriucksichtigende tGibergeordnete Grundsétze und Ziele des Umweltschutzes

Fur die Schutzgiter Mensch (insbesondere die menschliche Gesundheit), Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft
(insbesondere das Orts- und Landschaftsbild sowie Landschaftserleben), Kultur- und
sonstige Sachguter sowie Wechselwirkungen werden in verschiedenen Fachgesetzen,
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Verordnungen und Richtlinien Grundséatze und Ziele des Umweltschutzes definiert, die
bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen sind.

Wesentliche Vorschriften fir die Beachtung umweltbezogener Belange im
Bauleitplanverfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das rheinland-pféalzische Naturschutzgesetz
(LNatSchG), das Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das Landeswassergesetz (LWG)
sowie das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) dar.

Nachfolgend werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen fur die benannten
Schutzguter bezogen auf den hier in Rede stehenden Bebauungsplan aufgefuhrt.

2.2 Grundséatze und Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und
Richtlinien

Insbesondere die im Folgenden aufgefiihrten Paragraphen der genannten Fachgesetze
sind zu beachten

2.2.1 Baugesetzbuch (BauGB)
= 8§81 Abs.5BauGB
Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz
= 8§81 ADbs.6Nr.1BauGB

Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

= §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (...)

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h)  die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

i) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
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zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind,
auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB

Bertlcksichtigung der Belange der Land- und Forstwirtschaft (...)
§ la Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

2.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

88 1 und 13 ff BNatSchG

Natur und Landschaft sind zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln und soweit
erforderlich wiederherzustellen, damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Tier-
und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume dauerhaft
gesichert ist.

8§ 14 ff Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veréanderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen.

8§ 15 Verursacherpflichten, Unzulassigkeit von Eingriffen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. (...) Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden kénnen, ist dies zu begrinden.

Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmallnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen) (...).

Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder zu ersetzen sind und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwéagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft
anderen Belangen im Range vorgehen.

8 18 Verhaltnis zum Baurecht

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach 8 34 des Baugesetzbuches sind die 88 14 bis 17 nicht anzuwenden. Fir
Vorhaben im Aulenbereich nach 8§ 35 des Baugesetzbuches sowie fur
Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der 88
14 bis 17 unberihrt.

Entscheidungen tber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches und
Uber die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches ergehen
im Benehmen mit den fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandigen Behdrden.
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AuRert sich in den Féllen des § 34 des Baugesetzbuches die fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustéandige Behoérde nicht binnen eines Monats, kann die fir die
Entscheidung zustandige Behdrde davon ausgehen, dass Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege von dem Vorhaben nicht bertihrt werden. Das Benehmen
ist nicht erforderlich bei Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen und wahrend der
Planaufstellung nach den 88 30 und 33 des Baugesetzbuches sowie in Gebieten mit
Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches.

Ergeben sich bei Vorhaben nach § 34 des Baugesetzbuches im Rahmen der
Herstellung des Benehmens nach Absatz 3 Anhaltspunkte dafir, dass das Vorhaben
eine Schadigung im Sinne des § 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG verursachen kann, ist
dies auch dem Vorhabentrager mitzuteilen. Auf Antrag des Vorhabentrégers hat die fur
die Erteilung der Zulassung zusténdige Behdrde im Benehmen mit der fiir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behérde die Entscheidungen nach 8§15
BNatSchG zu treffen, soweit sie der Vermeidung, dem Ausgleich oder dem Ersatz von
Schadigungen nach 8§ 19 Absatz 1 Satz 1 BNatSchG dienen; in diesen Féallen gilt § 19
Absatz 1 Satz 2. Im Ubrigen bleibt Absatz 2 Satz 1 unberthrt.

2.2.3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

8 1 Zweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

8 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten

Jede Person ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein
Gewasser verbunden sein (...) die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten
und eine VergrolRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden (...).

2.2.4 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

8 1 Zweck des Gesetzes

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen  zu  schitzen und dem  Entstehen  schadlicher
Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, dient dieses Gesetz auch
der integrierten Vermeidung und Verminderung schéadlicher Umwelteinwirkungen
durch Emissionen in Luft, Wasser und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft,
um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen, sowie dem Schutz
und der Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen,
die auf andere Weise herbeigefiihrt werden.

2.2.5 Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP)

§ 28 Ausgleich der Wasserfiihrung

Bei der Sicherstellung des geordneten Abflusses haben MalRnhahmen der
Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Malinahmen.

Kdnnen bei MaRnahmen mit abflussrelevanten Auswirkungen Beeintrachtigungen der
Wasserfuhrung weder vermieden noch als unerheblich eingestuft werden, so sind sie
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im zeitlichen und raumlichen Zusammenhang mit der Durchfihrung der MalRnahme
auszugleichen.

Die Pflicht zum Ausgleich der Wasserfihrung obliegt dem, der die Beeintrachtigung
verursacht hat.

§ 57 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung obliegt den kreisfreien Stadten, den verbandsfreien
Gemeinden und den Verbandsgemeinden als Pflichtaufgabe der Selbstverwaltung.

Abwasser ist von demjenigen, bei dem es anféllt, dem nach Absatz 1 Verpflichteten
Uber die dazu bestimmten Anlagen zu Uberlassen.

Die nach Absatz 1 Verpflichteten kdnnen sich nach den Voraussetzungen des
Landesgesetzes uber die kommunale Zusammenarbeit fir eine gemeinsame Erfiillung
der Aufgabe der Abwasserbeseitigung zusammenschlieBen. Absatz1 gilt
entsprechend fir die zur gemeinsamen Erfillung der Aufgabe der
Abwasserbeseitigung gebildeten Verbande sowie fir beauftragte kommunale
Beteiligte im Sinne von § 12 Abs. 1 Satz 1 des Landesgesetzes uber die kommunale
Zusammenarbeit, auf die die Erfullung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung durch
Zweckvereinbarung Ubertragen worden ist.

Die Durchfiihrung der Aufgabe der Abwasserbeseitigung kann ganz oder teilweise
auch auf private Dritte Gbertragen werden, soweit und solange diese eine
ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung gewahrleisten und Griinde des Gemeinwohls
nicht entgegenstehen. Zur Durchfiihrung der Aufgabe kdnnen Abwasseranlagen,
soweit es erforderlich ist, an den privaten Dritten verauf3ert oder ihm die Nutzung der
Anlagen Uberlassen werden. 8 49 Abs. 1 Satz 3 bis 6 gilt entsprechend.

2.2.6 Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP)

§ 7 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (...) werden (...) auf Flachen fir MaRnahmen zur
Verbesserung des dkologischen Gewasserzustands (...), auf Flachen in geschitzten
Teilen von Natur und Landschaft sowie auf den daflir vorgesehenen Flachen in
Landschaftsplanen und Grinordnungspléanen festgelegt. Fir eine Kompensation
kommen auch Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen zur dauerhaften Aufwertung
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in Betracht.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen fir Eingriffe durch Rodung von Wald erfolgen
vorrangig durch eine 6kologische Aufwertung von Waldbestanden.

(...) Kompensationsmaflnahmen missen zu einer nachhaltigen Aufwertung fihren. Sie
sind zu richten auf:

1. eine O©kologische Verbesserung bestehender land- oder forstwirtschaftlicher
Bodennutzung und landschaftlicher Strukturen,

2. die Erhaltung und Verbesserung von Dauergriinland, insbesondere durch
Beweidung,

3. die Renaturierung von Gewassern,

4. die Entsiegelung und Renaturierung von nicht mehr benétigten versiegelten Flachen
im Innen- und AufR3enbereich,

5. die Schaffung und Erhaltung grolerer, zusammenhangender
Biotopverbundstrukturen,
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6. die Entwicklung und Wiederherstellung gesetzlich geschitzter Biotope
einschlie3lich des Verbunds zwischen einzelnen, benachbarten Biotopen oder

7. die Herstellung eines ginstigen Erhaltungszustands eines Lebensraumtyps oder
eines Vorkommens einer besonders geschutzten Art.

Die Festsetzung einer Kompensation in anderen (...) genannten Raumen und fir
andere als in Absatz 3 aufgefiihrte MaBhahmen sind grundsatzlich nicht zulassig.
Ausnahmen bedirfen vor ihrer Festsetzung und Durchfihrung der Zustimmung der
oberen Naturschutzbehdorde.

= § 9 Verfahren bei Eingriffsentscheidungen, Fachbeitrag Naturschutz

Die Angaben nach § 17 Abs. 4 Satz 1 BNatSchG sind der zustandigen Behorde textlich
und anhand von Karten (Fachbeitrag Naturschutz) darzulegen. Soweit erforderlich,
kann die Behdrde eine in der Regel eine Vegetationsperiode umfassende Erhebung
und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft verlangen. Die Erfassung
von Biotop- und Lebensraumtypen sowie Artvorkommen erfolgt nach den Vorgaben
des Landschaftsinformationssystems. Zur Verringerung oder Vermeidung erheblicher
Beeintrachtigungen (...), kann von der zustindigen Behoérde eine Okologische
Baubegleitung angeordnet werden. (...)

2.3 Ziele aus einschlagigen Fachplanen / Fachgutachten

2.3.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der Einheitliche Regionalplan Rheinhessen-Nahe - Gesamtfortschreibung ROP 2014
(genehmigt am 21. Oktober 2015) und Teilfortschreibung (genehmigt am 4. Mai 2016)
stellt das Plangebiet als ,Sonstige Flache* dar. Es bestehen demnach aus Sicht der
Raumordnung keine Einschrankungen fur die vorliegende Planung

2.3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg ist am 01.01.2020 durch
Zusammenschluss der beiden Verbandsgemeinden Langenlonsheim und Stromberg
entstanden.

Der aktuell gultige Flachennutzungsplan (FNP) der alt-Verbandsgemeinde
Langenlonsheim von 2008 stellt den Teilgeltungsbereich 1 z.T. als geplante
Wohnbauflache, Flache fur Sport und Spielanlagen, 6ffentliche Parkflache und Flache
fur die Landwirtschaft dar. Der Teilgeltungsbereich 2 wird vollstandig als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Aktuell befindet sich die Anderung des dargestellten Flachennutzungsplans im
Beteiligungsverfahren.  Die  Kreisverwaltung Bad Kreuznach als Untere
Landesplanungsbehorde hat in Ihrem Schreiben vom 22.07.2020 im Rahmen ihrer
Landesplanerischen Stellungnahme u.a. mitgeteilt: ,[...] Der Darstellung einer
Wohnbauflache im Anschluss an das bereits bestehende Baugebiet kann zugestimmt
werden. Durch die Ausweisung kommt es zu einem harmonischen Abschluss der
Ortslage im Ubergang zur freien Landschaft.

Die Darstellung muss im Zusammenhang mit der Flachenaufgabe Wind 4 gesehen
werden. Dadurch kommt es nur zu einer geringfligigen Mehrausweisung von 0,4 -ha an
Wohnbauflache.

Der Anderung kann daher aus Sicht der Regional- und Landesplanung zugestimmt
werden. [...] Das nach § 20 Abs. 1 Satz 2 Landesplanungsgesetz (LPIG) erforderliche
Benehmen mit der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe wurde am 22. Juli 2020
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hergestellt.“ Somit kann der Bebauungsplan mit dem Teilgeltungsbereich 1 und 2 als aus
dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt angesehen werden.
2.3.3 Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*

Der Fachbeitrag Naturschutz greift die landespflegerischen Zielvorstellungen des
Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan auf und konkretisiert diese fur den
Planungsraum.

Die im Fachbeitrag Naturschutz getroffenen landespflegerischen Zielvorstellungen
wurden - soweit moglich - in den Bebauungsplan tbernommen.

Der Fachbeitrag Naturschutz zum vorliegenden Bebauungsplan formuliert folgende
Zielvorstellungen:

= Minimierung der Versiegelung durch Reduzierung auf das unbedingt
erforderliche Mal3

= Wasserdurchléassige Befestigung von Stellplatzen etc.

» Fachgerechter Umgang mit Oberboden und Bodenmaterial bei Um- und
Zwischenlagerung

= Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser auf Freiflachen / in
naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken

= Anlage einer Grinachse fur die Frischluftzufuhr
= Pflanzung einer stralRenbegleitenden Hecke
= Pflanzung einer blitenreichen Hecke (Biotopverbund)

= Naturnahe Gestaltung des Ableitungsgrabens des Oberflachenwassers und
seiner umgebenden Flachen

= Naturnahe Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens
= Erhalt der Obstbaume

= Pflanzung einer einreihigen Hecke (Eingrinung)

= Begrinung der Baugrundstlicke

2.3.4 Biotopverbund
= Biotopverbund Rheinland-Pfalz

Flachen des landesweiten Biotopverbunds (LEP 1V) sind im Plangebiet und seiner
weitlaufigen Umgebung nicht zu finden (Quelle: LANIS RLP).
= Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Die Planung vernetzter Biotopsysteme fiir den Bereich des Landkreises Bad Kreuznach
(Abfrage 01/2021) formuliert fiir das Plangebiet das Ziel der biotoptypenvertraglichen
Nutzung der Ackerflachen.

2.3.5 Fachbeitrag Artenschutz
Geschutzte Pflanzen

Der Bestand wurde im Rahmen einer Kartierung vor Ort am 13.05.2020 erfasst. Das
Plangebiet ist weitgehend unversiegelt, allerdings durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung stark anthropogen Uberformt. Teilbereiche der Ackerflachen liegen brach und
seitlich der Ackerflachen befinden sich aufgrund der angrenzenden ackerbaulichen
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Nutzung artenarm ausgepragte Ackerraine. Aufgrund der Auspragung der vorhandenen
Biotopstrukturen ist das Vorkommen von geschiitzten Pflanzen nicht zu erwarten.

Geschitzte Tierarten

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande planungsrelevanter
Arten wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung vorgenommen (02/2021, BBP
Kaiserlautern, s. eigenes Dokument).

Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

GroRe, Lage und die damit verbundenen Stdrungseinflisse lassen das
Lebensraumangebot innerhalb des Plangebietes als grundsatzlich suboptimal
erscheinen. Lediglich fir wenige Vogelarten weist das Gebiet eine Eignung als (Teil-
)Habitat auf.

Es sind unter den bewerteten Arten jedoch keine, die in ihrem Vorkommen essentiell auf
das Gebiet bzw. speziell auf den Eingriffsbereich angewiesen sind. Das Biotoppotential
der Umgebung stellt eine gleich- bzw. h6herwertige Lebensraumalternative dar.

Geholze, die als Brut- oder Reproduktionsstatte dienen kénnten, sind im Plangebiet
selbst nicht vorhanden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) 1-3 in
Verbindung mit 8 44 (5) BNatSchG ausgelost. Das Vorhaben ist nach
artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

2.3.6 Sonstige Gutachten
Geomagnetische Untersuchung

(Geophysik Rhein-Main GmbH, Wachtelweg 17, 65929 Frankfurt am Main,
Baustellenprotokoll vom 2.04.2020)

Das Gelande wurde auf méglicherweise vorliegende archaologische Bodendenkmaler
sowie Kampfmittel hin sondiert. Dabei wurden mehrere Stérpunkte erfasst und unter der
Anleitung eines Befahigungsscheininhabers nach 8 20 SprengG gemafl den
gesetzlichen Bestimmungen und Vorgaben aufgedeckt wurden. Die Aufgrabung der
Storpunkte wurde durch einen Vertreter der zustdndigen Denkmalfachbehorde (GDKE)
begleitet.

Im Zuge dessen wurden archéologische Befunde (AusschlieBlich Metallschrott und
Kleineisenteile) aufgedeckt, sowie eine ausgedehnte geomagnetische Anomalie
angegraben (vermutl. Spuren eines Grubenhauses). Aul3er einer Patronenhulse wurde
keine Munition oder Munitionsreste gefunden. Es wird darauf hingewiesen, dass trotz
fachgerechter Untersuchung und Berdumung nach dem aktuellen Stand der Technik und
den gesetzlichen Vorgaben nicht auszuschlielen ist, dass sich auf dem untersuchten
Grundstiick weiterhin Kampfmittel befinden. Bei jeglichem Verdacht des Antreffens von
Kampfmitteln sind daher die Geophysik Rhein-Main GmbH, die né&chste
Polizeidienststelle oder der KMRD zu verstandigen und die Bauarbeiten in diesem
Bereich einzustellen. Vorbehaltlich der o.a. Ausfiihrungen bestehen keine Bedenken fur
die geplanten Arbeiten auf dem Gelande.

Versickerungsgutachten

(Kern — Geolabor, Kreuznacher Strale 62, 55576 Sprendlingen; Ergebnisbericht
Bohrlochinfiltrationsversuche zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit der
oberflachennahen Baugrundschichten, 16.04.2018)

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de Seite 11 von 35



Gemeinde Windesheim Bebauungsplan ,Auf den Acht Morgen*
Satzungsfassung Umweltbericht gemaf § 2a Nr. 2 BauGB

Voraussetzung fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist eine ausreichende
Durchlassigkeit (hydraulische Leitfahigkeit) der Bodenschichten im Bereich mdglicher
Versickerungsflachen.  Zur  Beurteilung wurden  Bohrloch-Infiltrationsversuche
durchgefuhrt. Fir Versickerungsanlagen kommen gemanR dem Arbeitsblatt DWA-A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) nur
Bdden in Frage, deren Wasserdurchlassigkeit im Bereich von k; = 1E-03 m/s bis 1E-06
m/s liegt. Im Hinblick auf eine oberflachennahe Versickerung von Niederschlagswasser
konnten demnach innerhalb der Uberplanten Flache keine ausreichend
wasserdurchlassigen Baugrundschichten festgestellt werden. Eine Versickerung von
Niederschlagswasser innerhalb der Uberplanten Flache ist demzufolge nicht mdéglich.
Anfallendes Niederschlagswasser im Rahmen einer mdglichen Wohnbebauung musste
daher Uber eine ausreichende Rickhaltung einer gedrosselten Ableitung in bestehende
Ableitkanale zugefuhrt werden.
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B. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN (NR. 2
ANLAGE 1 BAUGB)

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario) und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Eine ausfihrliche schutzgutbezogene Beschreibung der Umwelt innerhalb des
Plangebietes kann dem Fachbeitrag Naturschutz entnommen werden. An dieser Stelle
erfolgt daher nur eine zusammengefasste Darstellung der Bestandssituation.

1.1 Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwirdige Biotope

1.1.1 Internationale Schutzgebiete
Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
= Natura 2000-Gebiete (Vogelschutz- und Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) oder
» Gebiete der Ramsar-Konvention
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

1.1.2 Nationale Schutzgebiete und -objekte gemaf 88 23-29 BNatSchG

Fur das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine

= Naturschutzgebiete (NSG) nach § 23 BNatSchG,

= Biospharenreservate nach § 25 BNatSchG,

= Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG,

= Naturparke nach § 27 BNatSchG,

= Naturdenkmaler (ND) nach § 28 BNatSchG sowie

= Geschitzte Landschaftsbestandteile (LB) nach § 29 BNatSchG
ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

Das Plangebiet liegt jedoch im Naturpark Soonwald-Nahe.

~Schutzzweck fiir den gesamten ,Naturpark Soonwald-Nahe“ ist es,

1. seine landschaftliche Eigenart und Schdnheit mit ausgedehnten Waldgebieten,
Bergen, Wiesen- und Bachtalern, artenreichen Biotopen zu bewahren und zu
bereichern,

2. die Leistungsfahigkeit seines Naturhaushalts einschlieZlich des pflanzlichen und
tierischen Artenreichtums als wesentlicher Voraussetzung hierfir zu sichern oder
wiederherzustellen,

3. ihn fir die naturschonende Erholung groRerer Bevolkerungsteile und einen
landschaftsgerechten Fremdenverkehr zu entwickeln,

4. zur nachhaltigen Regionalentwicklung beizutragen,
5. bei der Einfuhrung dauerhaft umweltgerechter Landnutzungen mitzuwirken.

Langerfristiges Ziel ist ein landschaftsgerecht entwickeltes und dauerhaft gesichertes
Gebiet, das herausragenden 6kologischen Wert besitzt und in dem in vorbildhafter
und ausgewogener Weise Naturschutz, nachhaltige Nutzung, Erholung und
Gesundheitsfoérderung praktiziert werden.“
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Landesverordnung uber den ,Naturpark Soonwald-Nahe*, § 3 (1)

Flachen eines kunftigen Bauleitplanes sind gemal § 7 (1) Satz 2 vom Schutzzweck
ausgenommen, sofern die zustandige Naturschutzbehérde zugestimmt hat.

Es ist davon auszugehen, dass der Schutzzweck des Naturparkes durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt wird.

1.1.3 Gesetzlich geschitzte und schutzwirdige Biotope

Fur das Land Rheinland-Pfalz liegt eine flachendeckende Biotopkartierung nach
Objektklassen vor. Das Biotopkataster enthalt Angaben zu schutzwirdigen Biotopen,
geschuitzten Biotopen sowie zu FFH- Lebensrdaumen.

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
Gesetzlich geschitzten Biotope nach 8§ 30 BNatSchG sowie nach 8§ 15 LNatSchG,
Schutzwirdigen Biotope (BK) sowie
FFH-Lebensraumtypen

ausgewiesen (Quelle: LANIS RLP).

1.1.4 Wasserrechtliche Schutzgebiete

1.2

Fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind keine
Uberschwemmungsgebiete (USG) und hochwassergefahrdete Bereiche (HQExtrem),
Trinkwasserschutzgebiete (TWSG),

Mineralwasserschutzgebiete sowie
Heilquellenschutzgebiete
ausgewiesen (Quelle: Geoportal Wasser RLP).

Schutzguter

1.2.1 Schutzgut Flache

Das gesamte Plangebiet ist bereits durch anthropogene Nutzung als
StralRenverkehrsflache bzw. intensiv genutzter Acker gepragt.

1.2.2 Schutzgut Boden

Die Bbdden im Plangebiet zéhlen zu der BodengroR3landschaft aus Uberwiegend
Regosolen und gering verbreitet Braunerden aus (flachem) grusfuhrenden Lehm oder
Schluff tber Gruslehm oder grusfiihrendem TonflieRerde aus Brekzie (Rotliegend).

Die Bodenart ist fiir das Plangebiet als Lehm angegeben.

Die Bdden besitzen ein uberwiegend sehr hohes und im westlichen Bereich ein hohes
naturliches Ertragspotential (Ackerzahl 60-80). Der durchwurzelbare Bodenbereich ist
mit >120 cm sehr hoch. Die Nutzbare Feldkapazitat und somit Verfligbarkeit von Wasser
fur Pflanzen ist sehr hoch. Das Nitratriickhaltevermégen ist sehr hoch. Die Bdden
besitzen insbesondere im ostlichen Bereich auch aufgrund des Gefélles eine mittlere bis
hohe Erosionsfahrdung. Der 0stliche Bereich des Geltungsbereichs liegt innerhalb einer
Kachel eines dokumentierten Rutschungsereignisses aus dem Jahr 1989. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung in weiten Teilen von gestérten Bodenverhaltnissen auszugehen.
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Das Relief fallt vom aufR3ersten Nordwesten (200 m (.NN) sanft nach Osten zur Ortslage

Windesheim sowie nach Siden zum Dunsenberger Graben (180 m . NN) ab.
(Quelle: Geoportal Boden RLP)

1.2.3 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grundwasserlandschaft der Rotliegend-Sedimente.
Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 47 mm/a und ist als sehr niedrig einzustufen.
Die Schutzwirkung der Grundwasseriiberdeckung ist als mittel bis gliinstig eingestuft.

Trinkwasserschutzgebiete sind im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht
ausgewiesen.

Im Sidosten angrenzend an den Geltungsbereich liegt der Dunsenberger Graben, ein
FlieRgewasser 3. Ordnung. Der sudliche Geltungsbereich entwéssert in den
Dunsenberger Graben, der nordliche Geltungsbereich in den nordlich auf3erhalb
liegenden Guldenbach.

Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
nicht ausgewiesen.

Es sind keine stehenden Gewasser im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung
vorhanden.

Das Plangebiet selbst liegt nach der Gefadhrdungsanalyse — Sturzflut nach Starkregen®

in keinem gefahrdeten Bereich. Lediglich der Dunsenberger Graben ist ein potenziell
Uberflutungsgeféahrdeter Bereich entlang einer Tiefenlinie.

1.2.4 Schutzgut Luft / Klima

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines
klimatischen Wirkraums (Quelle: LANIS RLP), was eine geringe Durchliftung und
thermische Belastung in den Sommermonaten indizieren wirde.

Das Plangebiet liegt in einem der warmsten und niederschlagsarmsten Raume des
Landkreises.

Das Klima in Windesheim ist gemaRigt und warm. Der Niederschlag in Windesheim ist
hoch, auch wahrend dem trockensten Monat. Die Jahresdurchschnittstemperatur in
Windesheim liegt bei 9.2 °C Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt 593 mm.

Die unversiegelten landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet dienen der nachtlichen
Kaltluftproduktion.

Die Kaltluft flie3t entlang des Gefalles nach Osten in Richtung Siedlung bzw. nach Siden
zum Dunsenberger Graben. Aufgrund des geringen Gefélles und der starken
Eingrunung des Friedhofes, welche eine Barriere fur den Kaltluftabfluss darstellt, ist der
Kaltluftabfluss zwar siedlungsrelevant, besitzt aber nur eine méaRige Bedeutung fir die
Siedlungslage von Windesheim.

1.2.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
= Heutige potenzielle natlrliche Vegetation (HpnV)

Die Heutige potentielle natirliche Vegetation (HpnV) gibt an, wie unsere heimische
Landschaft heute aussahe, wenn wir keinerlei Einfluss auf die naturliche
Vegetationsentwicklung ndhmen. Die HpnV ist abhéngig von den Standortbedingungen
und gibt wichtige Hinweise zur Formulierung der landespflegerischen Zielvorstellungen.
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Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs wirde sich sehr basenreicher und
warmeliebender Perlgras-Buchenwald einstellen, der im Bereich des Grabens zudem

eine sehr frische Auspragung aufweisen wiurde.

Im nordwestlichen Teil des

Geltungsbereichs wiirde sich Traubeneichen-Hainbuchenwald einstellen. (Quelle: Hpnv)

= Biotoptypen/Realnutzung

Der Bestand wurde im Rahmen einer Kartierung vor Ort am 13.05.2020 erfasst.

Die Bezeichnung der erfassten Biotoptypen erfolgt
Biotoptypenverzeichnis des Umweltministeriums Rheinland-Pfalz.

g
&

Luftbild und Geltungsbereich 1 und 2 mit Biotoptypenkennzeichnung

in Anlehnung an das

Bestand

Acker (HAO)
Ackerrain (HC1)
StraRenrand (HC3)
Kreisstralie (VA2)
Wirtschaftsweg (VB1)

Obstbaum (BF4)
Geltungsbereich 1 und 2 gesamt

Flache [ m2]
46.391

2.300

910

280

408

3 Stick
50.289

Flachenanteil [ % ]
92
5

100
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= Floraund Fauna

Fur den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Einschatzung (02/2021
BBP Kaiserslautern) als separater Beitrag erstellt.

Diese kommt zu folgendem Ergebnis:

Der Bestand wurde im Rahmen einer Kartierung vor Ort am 13.05.2020 erfasst. Das
Plangebiet ist weitgehend unversiegelt, allerdings durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung stark anthropogen Uberformt. Teilbereiche der Ackerflachen liegen brach und
seitlich der Ackerflachen befinden sich aufgrund der angrenzenden ackerbaulichen
Nutzung artenarm ausgepragte Ackerraine. Aufgrund der Auspragung der vorhandenen
Biotopstrukturen ist das Vorkommen von geschitzten Pflanzen nicht zu erwarten.

GroRe, Lage und die damit verbundenen Storungseinflisse lassen das
Lebensraumangebot innerhalb des Plangebietes als grundsatzlich suboptimal
erscheinen. Lediglich fur wenige Vogelarten weist das Gebiet eine Eignung als (Teil-
)Habitat auf.

Es sind unter den bewerteten Arten jedoch keine, die in ihrem Vorkommen essentiell auf
das Gebiet bzw. speziell auf den Eingriffsbereich angewiesen sind. Das Biotoppotential
der Umgebung stellt eine gleich- bzw. hoherwertige Lebensraumalternative dar.

Geholze, die als Brut- oder Reproduktionsstatte dienen kénnten, sind im Plangebiet
selbst nicht vorhanden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) 1-3 in
Verbindung mit 8 44 (5) BNatSchG ausgelést. Das Vorhaben ist nach
artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

1.2.6 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild / Erholungsnutzung)

Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand von Windesheim. Das Gebiet besitzt keine
relevante Erholungsinfrastruktur. Das vorhandene landwirtschaftliche Wegenetz bietet
die Mdglichkeit der ortsnahen Erholung.

Das Ortsbild im Geltungsbereich sowie auch das Landschaftsbild insgesamt sind von
dem Wechsel zwischen Acker- und Griunlandflachen mit wenigen Geholzstrukturen
gepragt.

1.2.7 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Im Rahmen der Umweltprifung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die
wirtschaftliche oder sonstige materielle Grundlagen betreffen.

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
Plangebiet im Wesentlichen an die Funktion ,Wohnen* gekniipft ist, sind insbesondere
die Wirkfaktoren Larm- und Schadstoffimmissionen sowie Bodenbelastungen zu
betrachten.

= Larm
Larmeinwirkungen sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
= Altlasten / Altablagerungen

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wirden, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.
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= Radon

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioaktiven
Schwermetall Uran entsteht. Uran ist, wenn auch nur in geringer Konzentration, tberall
in der Erdkruste vorhanden, weshalb auch Radon als dessen Folgeprodukt dort tGberall
entsteht. Das gasformige Radon gelangt mit der Bodenluft Uber Klufte und den
Porenraum im Gestein und Boden in Geb&ude. Ist das Radon erst im Gebaude, lagern
sich die ebenfalls radioaktiven metallischen Zerfallsprodukte an feinste Staubpartikel in
der Raumluft an und kdnnen lange Zeit in der Luft schweben und eingeatmet werden.

Radioaktive Stoffe wie Radon und seine Zerfallsprodukte senden ionisierende Strahlen
aus, die die Zellen eines lebenden Organismus schadigen kénnen. Beim Atmen werden
die luftgetragenen Schwebstoffe mit den anhaftenden Radon-Folgeprodukten
hauptséchlich in den Bronchien der Lunge abgelagert. Die radioaktiven Radon-
Folgeprodukte zerfallen dort in der direkten Nahe der Zellen und schadigen dadurch das
empfindliche Lungengewebe. Sind Menschen langfristig und dauerhaft dieser Strahlung
ausgesetzt, kénnen daraus erhdhte Risiken einer Erkrankung an Lungenkrebs
resultieren?.

Das Radonpotential liegt gemal geologischer Radonkarte fir RLP bei 18,3 und die
Radonkonzentration ist mit 22,8 bis 32,9 kBg/m? angegeben. Das Radonpotential ist eine
physikalische Grof3e, die sich aus der Radonkonzentration in der Luft im Porenraum des
Erdbodens sowie aus der Gasdurchlassigkeit (Permeabilitdit) des Erdbodens
zusammensetzt. Es handelt sich um eine dimensionslose Grofl3e ohne physikalische
Einheit. Bei einem Radonpotential von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in

Gebauden dreimal haufiger 0Uberschritten wird als im Bundesdurchschnitt.
(Quelle: Radon RLP)

= Thermische Belastung

Eine thermische Belastung liegt im Plangebiet nicht vor.
= Schadstoffe

Belastungen durch Schadstoffe sind nicht bekannt.
= Licht

Kinstliches Licht beeinflusst den menschlichen Biorhythmus. Studien belegen, dass
Schichtarbeiter ein erhohtes Risiko haben, an bestimmten Krebsformen zu erkranken.

Belastungen durch Licht sind im Plangebiet nicht vorhanden.

1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Kulturdenkméler oder
archaologischen Denkmale vorhanden (Quelle: GDKE RLP). Uber Bodendenkmaler oder
archaologische Fundstellen ist ebenfalls nichts bekannt.

Im Bereich der Kreisstralle liegen Ver- und Entsorgungsleitungen der 0ortlichen
Versorger.

1.2.9 Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

1 https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html?&application|d=86183 (11/2021)
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2. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Es ist davon auszugehen, dass ohne das geplante Vorhaben die bisherige Nutzung als
intensiv genutzte Ackerflachen weitergefihrt wird.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet kann weiterhin als anthropogen gepragter und vorbelasteter
(Teil-) Lebensraum genutzt werden.

Schutzgebiete und geschitzte Arten

Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Evtl. vorkommende
geschutzte Arten kdnnen das Plangebiet weiterhin als (Teil-)Lebensraum nutzen.

Flache

Die Flache verbleibt weiterhin unversiegelt, aber stark anthropogen gepréagt am
Ortsrand von Windesheim

Boden
Die unversiegelten Flachen bleiben Standorte der Ackerflachen.

Wasser/Wasserhaushalt
Es ergibt sich keine Veranderung am Oberflachenwasserabfluss.

Luft/Klima
Das Plangebiet wirkt weiterhin als Kaltluftentstehungsflache.

Orts- und Landschaftsbild/Erholung

Das Plangebiet bietet weiterhin durch das vorhandene landwirtschaftliche
Wegenetz die Mdglichkeit der ortsnahen Erholung, bietet dartiber hinaus aber
keine erholungsrelevante Infrastruktur.

Mensch
Es ergibt sich keine Veranderung des derzeitigen Status.

Kultur- und Sachguter

Kulturgiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die vorhandenen Sachguter
verbleiben in ihrem derzeitigen Zustand.
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3.1

3.2

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit Durchfiihrung der Planung sind folgende Wirkfaktoren zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen:

= Beeintrachtigung / Zerstérung von Bodden durch Abgrabungen und
Aufschittungen, Versiegelung und Verdichtung.

» Larm, Erschitterungen und Abgasemissionen durch Baumaschinen wahrend der
Bauphase.

= Visuelle Beeintrachtigungen wahrend des Baubetriebs.

Anlagenbedingte Wirkungen:
= Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und Uberbauung.
= Erhohter Oberflachenabfluss und verringerte Grundwasserneubildung.

» Anderung des Lokalklimas durch die aufheizende Wirkung von Gebauden und
versiegelten Flachen.

= Biotop- und Lebensraumverlust.
» Uberpragung des Landschaftsbildes durch die Bebauung.
Betriebsbedingte Wirkungen:
= Zunahme von Emissionen (z.B. COz) aus Heizungen und Betriebsvorgangen.
= Zunahme von Larm- und Abgasemissionen durch den Stra3enverkehr.

Auswirkungen auf Schutzgebiete und -objekte sowie schutzwirdige Biotope

Auswirkungen auf Schutzgebiete und geschutzte Arten sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Schutzguter

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter stellen sich wie folgt dar:

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Mit der Errichtung des Wohnbaugebietes geht eine derzeit landwirtschaftlich genutzte
und somit stark anthropogen gepragte, aber unversiegelte Flache am Ortsrand verloren.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Mit einer Bebauung erfolgt zwangslaufig eine dauerhafte Versiegelung von Boden. Im
vorliegenden Fall betragt die maximal moégliche Neuversiegelung (Versiegelung in der
Planung minus Versiegelung aus dem Bestand) insgesamt 24.593 m2. Dies hat den
Verlust und die Uberformung von biologisch aktiver Bodenflache und seiner natirlichen
Bodenfunktionen sowie dem Verlust als Vegetationsstandort und Lebensraum zur Folge.
Darlber hinaus werden im stdlichen Teilbereich des Bebauungsplans Abgrabungs- und
AuffillungsmalBnahmen zur Bodenmodellierung des Regenriickhaltebeckens in der
GroRenordnung von 3.582 m? erforderlich, die die Flache topografisch verédndern und
eine Veranderung des natirlichen Bodengefiiges darstellen. Die Auswirkungen kdnnen
durch die festgesetzten internen wie externen landespflegerischen MalRRnahmen
ausgeglichen werden.

Bodendenkmalpflege:

Nach Mitteilung der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte handelt es sich aufgrund des auffalligen
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Luftbildes um eine archaologische Verdachtsflache. Es erfolgte eine geomagnetische
Voruntersuchung.

Es erfolgte eine Oberflachensondierung auf Kampfmittelverdachtspunkte sowie eine
R&umung der Storpunkte (Baustellenprotokoll vom 02.04.2020), bei welcher
archdologische Befunde ausgegraben wurden. Die Untersuchung wurde durch einen
Vertreter der GDKE begleitet.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Zuge der Entwicklung des Plangebiets ergibt sich malinahmenbedingt eine Erhéhung
des Oberflachenabflusses durch die Neuversiegelung von insgesamt 24.593 m2 und
somit Beeintrachtigungen des  Wasserhaushalts durch Verlust  von
Versickerungsflachen.

Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser innerhalb des Gebietes ist nicht
moglich. Zur Vermeidung einer Verscharfung der Abflusssituation ist die Ableitung tber
einen offen gefiihrten und naturnah gestalteten Graben in ein Regenruckhaltebecken
vorgesehen. Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde ein
Fachgutachten durch das Biro Kern erstellt. Die Ergebnisse kénnen diesem Gutachten
entnommen werden.

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzt der Dunsenberger Graben an. In diesen wird
das Oberflachenwasser gedrosselt aus dem Regenrickhaltebecken abgegeben.
Beeintrachtigungen fir den Dunsenberger Graben sind durch das aus dem
Geltungsbereich zuflieBende Oberflachenwasser nicht zu erwarten. Die Auswirkungen
konnen durch die festgesetzten internen wie externen landespflegerischen MaZnahmen
ausgeglichen werden.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima

Die Bebauung verursacht durch die Versiegelung eine Erhéhung der Warmeabstrahlung
und kann die sowieso bereits vorhandene Belastungssituation durch Auskihlung in den
Nachten und Warmebelastung in heil3en Sonnentagen verscharfen.

Durch die Uberbauung der Ackerflichen gehen Flachen mit Bedeutung fur die
Kaltluftentstehung verloren. Die MaRnahmen zur Eingriinung des Plangebiets tragen zu
einer Verbesserung des Lokalklimas bei.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Mit Umsetzung der geplanten Wohnbaunutzung kommt es zu einem (Teil-)
Lebensraumverlust fiir die heimische Tierwelt. Dieser Eingriff ist aufgrund der
vorhandenen, besseren Habitatausstattung im direkten Umfeld als nicht erheblich
einzustufen. Es werden keine fir die Tier- und Pflanzenwelt bedeutenden Biotope
beeintrachtigt.

Durch die Versiegelung sind keine seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten bzw.
Pflanzengesellschaften betroffen, ebenso keine geschitzten Tierarten. Vermeidungs-
und Minderungsmafnahmen sind nur im geringen Umfang maoglich.

Unter Bericksichtigung der gesetzlich vorgegebenen Fristen fir Rodungsmafl3inahmen
von Gehdlzen werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i.V.m. Abs.
5 BNatSchG ausgeldst und das Vorhaben ist nach artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.

Mit der Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlich genutzten, freien
Landschaftsraumen geht neben der Versiegelung auch die Zerstérung von
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Vegetationsstrukturen einher. Zusammen betrachtet, besitzt das Plangebiet eine
Uberwiegend geringe Bedeutung hinsichtlich seiner Biotopausstattung.

3.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild/

Erholungsnutzung)

Das Orts- und Landschaftshild wird durch die vorgesehene Planung verandert. Es
entsteht eine neue Ortsrandsituation.

Das Gebiet besitzt aufgrund seiner Nutzung als Ackerflache nur eine geringe Bedeutung
fur das Landschaftsbild. Auch ist die Bedeutung der drei Obstbdume auf das
Landschaftsbild eher als gering zu bewerten.

Die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion werden als nicht erheblich bewertet, da das
Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung flr die Erholungsnutzung besitzt.

Trotzdem ist das Baugebiet zur freien Landschaft neu einzugriinen

3.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Larm

Im Rahmen der Bebauung kommt es kurzzeitig zu einer Erhéhung der Larmeinwirkung.

Altablagerungen / Altlasten

Erkenntnisse Uber Altablagerungen oder schéadliche Bodenverunreinigungen, die eine
Nutzung der Flachen beeintrachtigen konnten oder weitergehende Erkundungen
erforderlich machen wiirden, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Radon

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natlrlich vorkommenden,
radioaktiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer
Konzentration, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im
Erdreich nachzuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit
der Bodenluft tber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und
Boden an die Erdoberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verddnnt.
Innerhalb von Geb&uden kénnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der
Bauweise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten.

Fur den Bereich wird ein Radonpotenzial von 18,3 angegeben.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, grundsatzlich eine projektbezogene
Radonmessung in der Bodenluft des Bauplatzes durchzufiihren. Die Ergebnisse sollten
Grundlage fur die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
Vorsorgemalinahmen zu entscheiden. Werden hierbei Werte tiber 100.000 Becquerel
Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt (dies entspricht einem Radonpotential
Uber 44), wird angeraten, bauliche Versorgungsmalinahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons in Geb&aude weitgehend zu verhindern.

Thermische Belastung

Die thermische Belastung im Plangebiet wird durch die Flachenversiegelung erhoht,
durch MalRnahmen zur Eingriinung wird jedoch zu einer Verbesserung des Lokalklimas
beigetragen.

Schadstoffe
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Im Rahmen der Bebauung kommt es zu einer kurzzeitigen Erhéhung des
SchadstoffausstolRes durch die Abgasemissionen der Baumaschinen.

3.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

Es sind zum gegenwartigen Kenntnisstand keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachgiter zu erwarten. Im Bereich der KreisstraBe liegen Ver- und
Entsorgungsleitungen der ortlichen Versorger.

3.2.1 Wechselwirkungen

Uber die bereits dargestellten Auswirkungen hinausgehende erhebliche
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

3.3 Weitere Belange des Umweltschutzes / Weitere Entwicklungsprognosen

3.3.1 Vermeidung von Emissionen / Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Um Umweltauswirkungen zu vermeiden, sind die geltenden technischen Standards
einzuhalten.

3.3.2 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwasser
Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets erfolgt wie bislang Uber die bestehenden
Netze der jeweiligen Versorgungstrager.

Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist im Plangebiet selbst nicht méglich
und auch gutachterlich bestatigt. Es ist geplant, das Oberflachenwasser aus dem
Wohngebiet Uber einen Abflussgraben unter der K 49 durchzufuhren und gedrosselt
Uber ein vorgeschaltetes Regenrickhaltebecken in den Vorfluter ,Dunsenberger
Graben“ abzufihren.

Fir das gesamte Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet.

3.3.3 Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeffizienz

Aufgrund der durch Klimawandel vermehrt auftretenden Extremwetterereignissen (u.a.
Hitzewellen, Hochwasser), qilt es, den Ausstol3 von Treibhausgasen, die den
Klimawandel weiter beschleunigen, zu vermeiden bzw. so gering wie moglich zu halten.

Aus diesem Grund sollten die Eigentimer von Gebduden den Wéarme- und
Kélteenergiebedarf nicht nur durch die anteilige Nutzung von Erneuerbaren Energien
decken (vgl. 8 3 Abs. 1 EEWarmeG), sondern ganzlich auf die Nutzung fossiler Energien
verzichten.

Im Rahmen des hier in Rede stehenden Bebauungsplanes werden jedoch keine
Vorgaben hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energie gemacht.

3.3.4 Anfalligkeit des Planvorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen
Nach derzeitigem Kenntnisstand geht von der geplanten Nutzung keine Anfalligkeit fir
schwere Unfalle und Katastrophen aus.

3.3.5 Kumulierung von Umweltauswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Kumulationswirkungen durch Vorbelastungen
oder im Nahbereich des Plangebiets nicht erkennbar.
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4.1

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die gestattete bauliche Inanspruchnahme von Flachen fuhrt unvermeidlich zu
nachteiligen Umweltauswirkungen. Die wesentlichen Eingriffe des vorliegenden
Bebauungsplans erfolgen durch die Flachenversiegelung.

Zusatzlich zu den im Plangebiet festgesetzten landespflegerischen Mal3nahmen werden
weitere Flachen und MaflRnahmen zum Ausgleich aul3erhalb des Geltungsbereiches
bendotigt.

Mafl3 und Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen richten sich
nach der durch die BaumafRnahme hervorgerufenen Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit
der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie sonstige Schutzguter.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan verschiedene Maflinahmen vor. Die festgesetzten MaRnahmen
sind mitunter multifunktional angelegt und dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft innerhalb des Gebietes. Folgende MalRnahmen wurden getroffen:

MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Bei der Entwurfsplanung wurden folgende Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
bertcksichtigt:

e Schutz des Oberbodens

Zum Schutz des Oberbodens ist dieser vor Beginn der Bauarbeiten im Rahmen
der Geldandemodellierung abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern. Der Oberboden darf dabei nicht verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder tberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 sind
bei der Ausfiihrung der Bodenarbeiten zu beachten. Abgeschobener Oberboden
ist zur Zwischenlagerung auf Mieten mit einer Hohe geringer 2 m aufzusetzen
und bei einer Lagerung von mehr als 8 Wochen ggf. mit einer geeigneten
Zwischenansaat zu begriinen.

e Reduzierung der Versiegelung durch die Verwendung wasserdurchlassiger
Materialien auf den Stellplatzflache
Die Bereiche der Stellplatzflachen auf dem Gelande des Parkplatzes sind zur
Reduzierung der Versiegelung und der Eingriffe in den Wasserhaushalt mit
wasserdurchldssigen Materialien mit einem maximalen Abflussbeiwert von 0,7
(z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, offenfugiges Pflaster) zu befestigen.
Durch die Verwendung einer wasserdurchlassigen Befestigung fiir den Bereich
der Stellplatze werden die Neuversiegelung und damit der Verlust von Flachen
fur die Versickerung in diesem Bereich reduziert.

¢ Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung
Fur die offentliche sowie private AuRRenbeleuchtung sind insektenfreundliche
LED- oder Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen
mit warm- bis neutralweil3er Lichtfarbe zu installieren. Dies Abstrahleinrichtung
ist so zu gestalten, dass keine Lichtstrahlung tber die Horizontale hinausstrahlt
(Upward Light Ratio = 0 %)
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4.2 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen des Fachbeitrages Naturschutz wurden landespflegerische
Zielvorstellungen (siehe Kapitel A.2.3.5) erarbeitet, die wie folgt in den hier in Rede
stehenden Bebauungsplan tibernommen wurden:

Teilgeltungsbereich 1 und 2
Maflnahmen auf 6ffentlichen Flachen
= MaRnahme O 1 - Anlage einer Gruinachse fir die Frischluftzufuhr
= MaRnahme O 2 - Pflanzung einer stralRenbegleitenden Hecke
= MaRnahme O 3 - Pflanzung einer bliitenreichen Hecke (Biotopverbund)

= MaRnahme O4 - Naturnahe Gestaltung des Ableitungsgrabens des
Oberflachenwassers und seiner umgebenden Flachen

= MaRnahme O 5 - Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
*= MaRnahme O 6 - Erhalt der Obstbaume
= |nsektenfreundliche AuRenbeleuchtung
Maflnahmen auf privaten Flachen
= Malnahme P 1 - Pflanzung einer einreihigen Hecke (Eingriinung)
= MalRnhahme P 2 — Begriinung der Baugrundstiicke
= Insektenfreundliche Aul3enbeleuchtung
= Dachbegriinung

Teilgeltungsbereiche 3 und 4
Entwicklungsziele in den Teilgeltungsbereichen

= QOkologische Verbesserung bestehender landwirtschaftlicher Bodennutzung und
landschaftlicher Strukturen durch Entwicklung einer Ubergangszone zwischen
Waldbiotopen und landwirtschaftlich genutztem Offenland mit einem
Biotopmosaik aus Uberwiegend Extensivwiese mit Wildobst.

= QOkologische Verbesserung bestehender landwirtschaftlicher Bodennutzung und
landschaftlicher Strukturen durch Entwicklung einer Extensivwiese und einer
Hecke als Puffer von Diinge- und Spritzeintragen durch angrenzende
Ackerflachen.

4.3 Artenschutzrechtlichen Belange

Mogliche Auswirkungen auf den Artenschutz sind, losgeldst von der Eingriffsregelung,
zu betrachten.

Im Hinblick auf § 44 BNatSchG ,Besonderer Artenschutz” - Vorschriften fur besonders
geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, ergeben sich fur den hier in
Rede stehenden Planungsfall folgende Aspekte:

,ES sind unter den bewerteten Arten jedoch keine, die in ihrem Vorkommen essentiell
auf das Gebiet bzw. speziell auf den Eingriffsbereich angewiesen sind. Das
Biotoppotential der Umgebung stellt eine gleich- bzw. hoherwertige
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4.4

Lebensraumalternative dar. Die drei Obstgehdlze, die als Brut- oder Reproduktionsstatte
dienen kdnnten, kdnnen er-halten werden.

Durch das geplante Vorhaben werden keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) 1-3 in
Ver-bindung mit 8 44 (5) BNatSchG ausgelost. Das Vorhaben ist nach
artenschutzrechtlicher Sicht zulassig.“

Hinweise und Empfehlungen zu weiteren Mallnahmen

Des Weiteren wurden in den Bebauungsplan im Nachgang zu den Textfestsetzungen
Empfehlungen und Hinweise abgedruckt, die wu.a. aufgrund mangelnder
Ermé&chtigungsgrundlage nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
werden konnten. Diese sind dennoch im Rahmen der Umsetzung der
Bebauungsplanung zu beachten bzw. zu berticksichtigen.

Diese Hinweise beziehen sich u. a. auf folgende Punkte:

Radonvorsorge
Archéologische Denkmaéler und Funde
Anbringung von Nist- und Brutkasten

In Betracht kommende anderweitige  Planungsmadglichkeiten unter
Berticksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes sowie Optimierung der Planung

Die Flache ist im derzeitig gultigen FNP der Gemeinde Langenlonsheim in Teilen als
Wohnbauflache dargestellt, als Flachen fir Verkehr oder Flachen der Landwirtschaft.
Aufgrund des Zusammenschlusses der Gemeinden erfolgt die Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes. Es ist davon auszugehen, dass der vorliegende
Bebauungsplan aus den Vorgaben des kinftigen Flachennutzungsplanes entwickelt
sein wird.

Alternative  Standorte sowie Flachenpotentiale im Bestand innerhalb des
Gemeindegebiets stehen, unter Bertcksichtigung der erforderlichen Grundstiicksgré3e
und der Zielsetzung der Planung nicht zur Verfligung.

Trotz der grof3flachig geplanten Bebauung des Plangebietes sieht die Planung den
Erhalt der 3 élteren Obstbdume im Norden des Plangebietes vor.
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C.

1.

ZUSATZLICHE ANGABEN (NR. 3 ANLAGE 1 BAUGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der
Angaben

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden verschiedene Fachplane (u.a.
Regionaler Raumordnungsplan, Flachennutzungsplan) sowie Fachgutachten (u.a.
Fachbeitrag Naturschutz) und andere Quellen ausgewertet.

Im Rahmen der Erstellung des Fachbeitrags Naturschutz wurde die Bestandsituation im
Rahmen einer Ortlichen Kartierung und anhand von Luftbildern erfasst und gem.
Biotoptypenkatalog des Landesamts fur Umwelt, Gewasser und Gewerbeaufsicht
differenziert.

Zur Beurteilung des Vorkommens planungsrelevanter Arten wurde ein
Artenschutzgutachten erstellt mit dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben unter
Bertcksichtigung von VermeidungsmaRnahmen keine Beeintrachtigungen nach § 44
BNatSchG entstehen.

Probleme bei der Zusammenstellung der fiir die Umweltprifung erforderlichen Angaben
traten bislang nicht auf. Die Erhebung weiterer Daten hétte weder im Hinblick auf die
Beurteilung der Eingriffe, noch im Hinblick auf die zu ergreifenden Malinahmen
zusatzliche Erkenntnisse erwarten lassen.

Monitoring

Entsprechend 8§ 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu Uuberwachen, um wu.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage zu sein,
geeignete Abhilfemalinahmen zu ergreifen.

Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht
bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die Gemeinde Windesheim erhédlt gem. § 4 Abs. 3 BauGB Informationen von
Fachbehorden, die durch ihre bestehenden Uberwachungssysteme unerwartete
Auswirkungen Uberpriifen. Somit erfolgt bereits eine fachbezogene Uberwachung der
moglichen Umweltauswirkungen, die die Gemeinde als Grundlage ihrer Analyse der
Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung des Bebauungsplans heranziehen kann.
Im Rahmen der Uberwachung der Umweltauswirkungen durch die Gemeinde sollten
solche Umweltauswirkungen konzentriert betrachtet werden, die bereits dem
Umweltbericht zugrunde lagen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet
selber im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf den
Menschen, Kultur- und sonstige Sachgiiter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die
dariiber hinausgehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.
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3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um die Aufstellung des Bebauungsplans
LAuf den Acht Morgen® zur Festsetzung eines Wohnbaugebietes am Ortsrand der
Gemeinde Windesheim.

Die Grol3e des zu bebauenden Geltungsbereichs (Teilgeltungsbereich 1 und 2) umfasst
ca. 5,03 ha. Die geplante Bebauung fuhrt zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild.

Es entstehen erhebliche Wirkungen fur die Schutzgiter Boden und Flache durch die
potenzielle Neuversiegelung von 24.593 m2. Der Verlust bislang unversiegelter Flache
und die damit einhergehende Flachenversiegelung sind als erheblichste und
nachhaltigste Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu nennen.

Demgegentiber stehen folgende Maflihahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich:

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
» Schutz des Oberbodens

= Reduzierung der Versiegelung durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
auf den Stellplatzflachen

= Dachbegriinung
= |nsektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Ausgleichmalinahmen:
MaRnahmenbezeichnung O (z.B. O 1) = MaRnahmen auf offentlichen Flachen
Malnahmenbezeichnung P (z.B. P 1) = MalRBnahmen auf privaten Flachen
Malnahmenbezeichnung Ex (z.B. Ex 1) = Malinahmen auf externen Flachen
» (O1: Anlage einer Griinachse fur die Frischluftzufuhr
= (O2: Pflanzung einer stralengeleitenden Hecke
» O3: Pflanzung einer bliitenreichen Hecke (Biotopverbund)

= (O4: Naturnahe Gestaltung des Ableitungsgrabens des Oberflachenwassers und seiner
umgebenden Flache

= (O5: Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
» 0O6: Erhalt der Obstbaume

= P1: Pflanzung einer einreihigen Hecke (Eingriinung)

= P2: Begrinung der Baugrundstiicke

= Ex1: Okologische Verbesserung bestehender landwirtschaftlicher Bodennutzung und
landschaftlicher Strukturen durch Entwicklung einer Ubergangszone zwischen
Waldbiotopen und landwirtschaftlich genutzten Offenland mit einem Biotopmosaik aus
Uberwiegend Extensivwiese mit Wildobst.

» Ex2: Okologische Verbesserung bestehender landwirtschaftlicher Bodennutzung und
landschaftlicher Strukturen durch Entwicklung einer Extensivwiese und einer Hecke als
Puffer von Dunge- und Spritzeintragen durch angrenzende Akerflachen.
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Der wesentlichste Eingriff ergibt sich aus der Neuversiegelung vormals unversiegelter
Landwirtschaftsflache in Héhe von 24.593 m2. Demgegeniiber stehen 10.826 m?2
innerhalb sowie 13.784 m2 anrechenbare Ausgleichflache auRerhalb des Plangebietes.
Mit den in B.4.2 aufgefihrten Flachen und Malhahmen kbénnen die
kompensationspflichtigen Eingriffe somit ausgeglichen werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Eingriff im Rahmen der vorliegenden
verbindlichen Bauleitplanung bewaltigt sein wird.
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4.  Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung

Als erheblichste und nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes sind der Verlust von bislang unversiegelter Flache und die damit
einhergehende Flachenversiegelung zu nennen.

Mit Durchfihrung der festgesetzten grunordnerischen und landespflegerischen
MalRnahmen sowie der landespflegerischen MalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes
konnen die kompensationspflichtigen Eingriffe ausgeglichen werden.

Artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen nach 8§ 44 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

DarlUber hinaus sind im Rahmen der Eingriffsregelung und des Artenschutzes keine
weiteren MalRBnahmen erforderlich.

Es ist daher davon auszugehen, dass die mit Realisierung des vorliegenden
Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft abschlieRend
ausgeglichen sind.

Art und Umfang der erheblichen Auswirkungen wurden im Rahmen der Bearbeitung der
Unterlagen und Gutachten zum Bauleitverfahren ermittelt. Die sich hieraus ergebenden
MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich sind in der vorliegenden
Planung eingearbeitet. Den Belangen der Umwelt wird damit im rechtlich erforderlichen
Umfang Rechnung getragen.
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D. ANHANG
1. Pflanzlisten

Die hier aufgefihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen
sind nicht abschlieRend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und ©kologische Pflanzenauswahl ist die
Verwendung von einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1. Mérz
2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 42 (Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen gebietsfremder
Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen Behdrde.

Fur Gartenflachen kdnnen durchaus auch Ziergehdélze verwendet werden. Hierbei sollte
darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach blihende Arten und Sorten
gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Stacheln
besonderen Lebensraum fir Vogel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschulen
bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit
der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufiihren. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (88 44 - 47) zu achten. Insbesondere
folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Baume (ausgenommen

Obstbaume
Obstbaume)
= Sehr stark wachsende 4,00 m = Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle Ubrigen Baume 1,50 m = Kernobst, schwach 1,50 m
wachsend
Straucher (ausgenommen Beerenobststraucher
Beerenobststraucher)
= Stark wachsende 1,00 m =  Brombeerstraucher 1,00 m
Straucher
= Alle Ubrigen Straucher 0,50 m = Alle Ubrigen 0,50 m
Beerenobststraucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Hoéhe 0,25m
= Hecken bis zu 1,50 m Hbhe 0,50 m
= Hecken bis zu 2,00 m Hbhe 0,75m

2 Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze* des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit, 01/2012
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1.2

1.3

= Hecken Uber 2,00 m Hohe einen um das Mafl3 der Mehrhdhe grof3eren
Abstand als 0,75 m

Die Abstande verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgéartnerisch,
kleingartnerisch oder fir den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Fallen des § 44 Nr. 1 a
(Ausnahme: Pappel-Arten — Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-
fache Abstand einzuhalten ist.

Pflanzliste MaRnahme O1:

Baume

» Schmalwichsige Kirschensorte (Korridor ist 5 m breit), Blite un- bzw. nur leicht
gefillt wegen der Bienenfreundlichkeit

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen
Prunus sargentii ,Accolade’ Frihe Zierkirsche
Prunus serrulata '"Amonogawa’ S&aulenkirsche

Pflanzliste MaRnahme O2: P1, P2:

Straucher

» Flachwurzelnde Geholze, wegen der im Boden liegenden Gas bzw. Wasserleitungen
(Bepflanzbarkeit der Leitungstrassen ist mit Leitungstrager abgestimmt)

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Hartriegel

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Prunus spinosa Schlehe

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Sowie einfach blihende Ziergeholze

Pflanzliste MaRnahme O 3; O 4, O 5, Mex1, Mex2:

Obstbaume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
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Sorbus domestica
Straucher

Speierling

Pflanzqualitat fur die Straucher: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm

Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnul

Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Weinrose
Bibernellrose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Vogelbeere
Gemeiner Schneeball

Pflanzliste Dachbegrinung (Empfehlung):

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fur
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kdnnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaatmenge:
5 g / gm) gemdR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zuruckgegriffen werden. Diese
garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Gréser- und
Krauterarten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kénnen Sedum-Sprossen

beigemischt werden.

Alternativ kbénnen auch ,,Sedumteppiche” aus mindestens vier verschiedenen,
flachwiichsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw.
Kleinballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten
Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst.

Sedum hybridum ,Immergriinchen”

Sedum reflexum
Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude

Sedum spurium in Sorten

Sempervivum-Hybriden

Weilter Mauerpfeffer

September-Fetthenne
Gold” Gold-Fetthenne

Tripmadam

Milder Mauerpfeffer

“ Grol3e Pracht-Fetthenne
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
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1.5 Hinweise zu DIN-Vorschriften / technischen Regelwerken und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische
Regelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dariber hinaus zu beziehen tiber den Beuth-Verlag (Beuth-Verlag
GmbH, Burggrafenstral3e 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

1.6 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden

1.6.1 Gesetze

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908) geandert
worden ist

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das
zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), 5), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901) gedndert worden ist

» Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der  Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 20211 S. 123), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458) gedndert worden ist

» Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) geéandert worden ist

» Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG RLP) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 583) geandert worden ist

= Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25.07.2005,
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287) geandert
worden ist

1.6.2 Fachpléane / Fachgutachten

= RROP - Regionaler Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Rheinhessen-
Nahe, Stand 2014

= FNP -  Flachennutzungsplanung der ehemaligen Verbandsgemeinde
Langenlonsheim, Stand 2008

» Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Auf den Acht Morgen®, erarbeitet
durch das Planungsbiiro BBP Stadtplanung Landschaftsplanung in Kaiserslautern,
11/2021
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BBP Februar 2021: Artenschutzrechtliche Einschatzung zum Bebauungsplan ,Auf
den Acht Morgen“, BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB,
Kaiserslautern

1.6.3 Weitere Quellen

Geoportal Boden RLP des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB RLP), Mainz unter http://mapclient.Igb-rlp.de/?app=Igb&view_id=19, abgerufen
01/2021

Geoportal Wasser RLP — GIS Client des Ministeriums fur Umwelt, Energie,
Ern&hrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz unter http://www.gda-
wasser.rlp.de/GDAWasser/client/gisclient/index.html|?
applicationld=12588&forcePreventCache=14143139175, abgerufen 01/2021

GDKE RLP - Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Koblenz unter
http://gdke-rlp.de/index.php?id=19106, abgerufen 01/2021

HpnV - Heutige potentielle natlrliche Vegetation des Landesamtes fur Umwelt
Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter https://map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv, abgerufen 01/2021

LANIS RLP - Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir
Umwelt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz (MUEEF RLP), Mainz
unter https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, abgerufen
01/2021

Radon RLP — Geologische Radonkarte Rheinland-Pfalz des Landesamtes fur
Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP), Mainz unter

https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-
radonkarte-rlp/, abgerufen 11/2021

VBS - Planung vernetzter Biotopsysteme des Landesamtes fiir Umwelt Rheinland-
Pfalz (LfU RLP), Mainz unter https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs, abgerufen 01/2021
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