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Ortsgemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
02.11.2023 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A)

B)

1)

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ortsgemeinderat Windesheim hat am 25.07.2023 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung“ gefasst und die Verwaltung er-
machtigt, das Bebauungsplanverfahren durchzufiihren.

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 21.08.2023 bis zum
20.09.2023 wurde der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen keine Eingaben ein, Uber deren
Bertcksichtigung durch den Ortsgemeinderat zu beraten und entscheiden ist.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemal
§ 4 Abs. 2 BauGB

Parallel zur Offenlage der Planung erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 11.08.2023 insgesamt 28 Behor-
den und sonstige Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert, eine Stellungnahme bis zum
21.09.2023 abzugeben.

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gingen keine Stellungnahmen ein:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH
Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsrick
Forstamt Soonwald

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Referat Erdgeschichte

Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Klimamanager

Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Untere Naturschutzbehdrde

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landesplanungsbehérde

10. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz

11. Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg, Ortliche Ordnungsbe-
horde

12. Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg (Kommunaler Betrieb,
Abwasser und Freibader)

13. Ortsgemeinde Guldental

14. Ortsgemeinde Schweppenhausen

15. Ortsgemeinde Waldlaubersheim

16. Verbandsgemeinde Rudesheim / Nahe

WD
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Es ist davon auszugehen, dass die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht berthrt sehen.
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Ortsgemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
02.11.2023 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

)

®3)

C)

1)

Von dem nachfolgend aufgefuhrten Trager 6ffentlicher Belange ging eine Rickmeldung
ein, es wurden jedoch keine Einwdnde oder Hinweise vorgetragen. Aus diesem Grund
wurde auch auf einen Abdruck der Stellungnahme verzichtet. Ein Beschluss Uber diese
Stellungnahme ist ebenfalls nicht erforderlich

1. Zweckverband Wasserversorgung Trollmuhle (08.09.2023)

Die nachfolgend aufgeftihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, tUber deren Berlcksichti-
gung durch den Ortsgemeinderat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfiih-
rungen zur Kenntnis genommen werden sollte:
1. Amprion GmbH (21.08.2023)
2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéologie,
AulRenstelle Mainz (04.09.2023)
3. Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Bauen und Umwelt (18.09.2023)
- Unteren Bauaufsichtsbehérde
- Unteren Wasserbehérde
- Abfallwirtschaftsbetrieb
- Untere Landesplanungsbehdrde
- Brandschutzdienststelle

Landesbetrieb Mobilitdt Rheinland-Pfalz, LBM Bad Kreuznach (16.08.2023)
Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (13.09.2023)

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH (18.09.2023)

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsrick (31.08.2023)

N o g s

Beteiligung anerkannter Naturschutzverbédnde nach § 63 BNatSchG

Anerkannte Naturschutzverbande sind keine Trager offentlicher Belange im Sinne des
§ 4 BauGB (BVerwG, Urt. v. 14.05.1997 - 11 A 43/96, NVwZ 1998, 279/280; Ja-
rass/Kment, BauGB, 2013, § 4 Rn. 6 mit weiteren Nachw.). Losgel6st hiervon ist gemaf
8 63 BNatSchG anerkannten Naturschutzvereinigungen Gelegenheit zur Stellungnahme
zu geben. Daher hat die Verbandsgemeindeverwaltung, parallel zur Offenlage der Pla-
nung, die nachfolgenden, nach 8§ 63 BNatSchG in Rheinland-Pfalz anerkannten Natur-
schutzverbande sowie drtliche Gruppierungen dieser Verbande angeschrieben und die-
sen somit Gelegenheit zur Mitwirkung gegeben.

Von den nachfolgend aufgeflihrten Verbanden ging keine Stellungnahme ein:

1. Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland (BUND), Landesverband Rhein-
land-Pfalz e.V.

Gesellschaft fuir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. (GNOR)
Hunsrickverein e.V.
Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

NaturFreunde Rheinland-Pfalz e.V., Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus,
Sport und Kultur

6. Pollichia - Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V.

o b
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Ortsgemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
02.11.2023 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

(2) Von den nachfolgend aufgefuhrten anerkannten Naturschutzverbanden ging eine Riick-
meldung ein, es wurden jedoch weder Einwénde noch sonstige Hinweise vorgetra-
gen:

1. Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e.V. (11.09.2023)
2. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V. und Landes-Aktions-Ge-
meinschaft Natur und Umwelt e.V. (18.09.2023)

(3) Nachfolgend aufgeflihrte anerkannte Naturschutzverbande haben eine Stellungnahme
und/oder Hinweise abgegeben, lGber deren Bertcksichtigung durch den Ortsgemein-
derat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Stellungnahme zur Kenntnis genom-
men werden sollte:

1. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. (20.09.2023)
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Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Amprion GmbH
Stellungnahme vom 21.08.2023
... im Planbereich der 0. a. MaRhahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres ~ Kommentierung

Unternehmens. Die Amprion GmbH &ufRert keine Bedenken gegeniiber der vorliegenden Ande-
Planungen von Hdchstspannungsleitungen fur diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht  rungsplanung. Ergdnzend wird mitgeteilt, dass sich im Geltungsbereich keine
nicht vor. Héchstspannungsleitungen des Unternehmens befinden und derzeit diesbeziig-
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustédndigen lich keine Planungen vorliegen.

Unternehmen beteiligt haben. Weitere Versorgungsunternehmen wurden am Verfahren beteiligt, die abgege-

benen Stellungnahmen werden an entsprechender Stelle kommentiert.

Ein Beschluss zu dieser Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Ortsgemeinde Windesheim
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Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarché&ologie, AuRenstelle Mainz

Stellungnahme vom 04.09.2023

... im Geltungsbereich der o0.g. Planung fand 2020 eine archaologische Ausgrabung statt,
bei der alle in der geomagnetischen Voruntersuchung vorgefundenen Anomalien dokumen-
tiert wurden, und wodurch das Areal unsererseits freigegeben werden konnte. Dies gilt auch
fiir den aktuellen Anderungsbereich der Parzellen 57/63, 57/64 und 57/ 65.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher an die Ubernahme folgender
Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) vom 23.3 .1978 (GVBI., 1978, S.1 59 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 28.09 .2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kom-
mende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unveréandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarch&ologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den Anforderungen der
heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautréager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfah-
rensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung tre-
ten kdnnen.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlie3lich die archéologischen Kulturdenkmaler und er-
setzt nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmaélern in
Mainz und der Direktion Landesarch&ologie- Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Wei-
terleitung ist nicht méglich.
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Kommentierung

Die Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie Aul3enstelle
Mainz verweist auf die 2020 durchgefiihrte geomagnetische Voruntersuchung, in
deren Ergebnis der Geltungsbereich seitens der Fachbehdrde freigegeben wer-
den konnte.

Es werden Auflagen formuliert, an deren Ubernahme eine Zustimmung der Di-
rektion Landesarchéologie gebunden ist. Diese Auflagen sind bereits in der Of-
fenlagefassung der vorliegenden Bebauungsplanéanderung enthalten.

Die Direktion Landesarch&ologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege, wurde be-
teiligt, eine Stellungnahme ging nicht ein. Die Direktion Landesdenkmalpflege
wurde nicht im Verfahren beteiligt, da Belange der Landesdenkmalpflege durch
die Anderungsplanung nicht tangiert werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzun-
gen sind jedoch nicht erforderlich.
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Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt Bauen und Umwelt
Stellungnahme vom 18.09.2023
... zum 0.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behérdenbeteiligung wie folgt Stellung:

Als Untere Bauaufsichtsbhehérde (Ansprechpartnerin Frau Weis):

Aus gegebenem Anlass regen wir an, den Geltungsbereich der Bebauungsplanéanderung
auf den gesamten Geltungsbereich auszuweiten und die Textfestsetzung um eine Regelung
zu Stutzmauern und Geléndeauffullungen bzw. Gelandeabgrabungen zu erweitern.

Dies wirde eine erneute Offenlage bedeuten, was aber einer Genehmigungsféhigkeit von
Vorhaben nach § 33 BauGB im derzeitigen Anderungsbereich grundsétzlich nicht entge-
gensteht.

Das Plangebiet ist bislang unbebaut. Mehrere Bauvorhaben wurden aber bereits im Frei-
stellungsverfahren beantragt. In einem dieser Verfahren wurden wir zur Zuléssigkeit von
Stitzmauern und Geléandeveréanderungen angefragt.

Aufgrund der ErschlieBungsstruktur i. V. m. der Topographie des Baugebietes ergibt sich
folgende Problematik, die sich insbesondere auf den Baubereich entlang des Wallhauser
Weges bezieht, dem Grunde nach aber auf das Gesamtgebiet zu Ubertragen ist. So gelten
fur hangparallel rickwértig benachbarte Baugrundstiicke unterschiedliche StraRenhéhen
als untere Bezugspunkte fur die festgesetzten Geb&udehthen. Es ergeben sich Héhendif-
ferenzen von bis zu ca. 4m (vgl. Hohenkoten der StraBenmittelachsen im Bebauungsplan
in den Wendehammerkodpfen).

Dies kann zu nicht unerheblichen Nachbarschaftskonflikten flihren, insbesondere dann,
wenn im héngigem Gelénde ohne Keller gebaut werden soll, somit das Gelédnde entspre-
chend verandert werden muss. Hierbei sind insbesondere Aufschittungen problematisch.
Sind nachbarliche Abgrabungen zusétzlich vorgesehen fuhrt dies zur Verscharfung des
Konfliktes.
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Kommentierung

Die Kreisverwaltung nimmt als Untere Bauaufsichtsbehdrde, Untere Wasserbe-
hoérde, Abfallwirtschaftsbetrieb, Untere Landesplanungsbehérde sowie als
Brandschutzdienststelle Stellung zur vorliegenden Bebauungsplananderung.

Die Untere Bauaufsichtsbehoérde regt an, fiir den gesamten Geltungsbereich
des Ursprungsbebauungsplans eine Festsetzung zur Regelung zu Stlitzmauern
und Geléndeauffullungen bzw. -abgrabungen zu erganzen.

Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass fir riickwartig benachbarte Bau-
grundstiicke unterschiedliche StraBenhthen als untere Bezugspunkte fur die
festgesetzten Gebaudehdhen gelten und sich hierbei Hohendifferenzen von bis
zu ca. 4 m ergeben kdnnen.

Die Behorde weist darauf hin, dass diese Anderung zwar eine erneute Offenlage
bedingt, dies jedoch einer Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben nach § 33
BauGB im derzeitigen Anderungsbereich grundsétzlich nicht entgegensteht.

Im Ursprungsbebauungsplan wird als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen
zur Hohe baulicher Anlagen die H6he der das Grundstick erschlieRenden Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Bei Grundstiicken, die von unterschiedlichen
Stral’en erschlossen werden kann dies insbesondere an den riickwartigen
Grundstuicksgrenzen in Abhangigkeit von der Grundstiicksgestaltung - wie von
der Kreisverwaltung dargelegt - zu Hohendifferenzen fiihren.

Die nachfolgende Skizze zeigt eine mégliche Situation, in der der obenliegende
Grundstuickseigentimer sein Grundstiick auf das StraRenniveau aufschiittet und
der untenliegende Grundstiickseigentiimer sein Grundstuck auf Stral3enniveau
abgrébt und die Hohendifferenz an der Grundstiicksgrenze mit einer Stitzmauer
abgefangen wird.

Hoéhendifferenz 3,7 m

. Be_zugspunkt
201,43m ~

3

. Bezugspunkt
T 197,71 m
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Festsetzung, die die maximal zuldssige Héhe von Stiitzmauern regelt, die mog-
liche Hohendifferenz zwischen den Grundstiicken zu reduzieren.

Die folgende Skizze zeigt die gleiche Situation bei einer maximalen zulassigen
Hoéhe der Stitzmauer von jeweils 1,30 m.

Hohendifferenz 2,6 m

N _Be_zyss_EEr!'LJ—[

201,43 m e

|| max. mogliche

—+
I
|
I
|
I

Bezugspunkt
1977 -

Mit nachfolgend abgedruckter Festsetzung kann die Hohenentwicklung auf dem
Grundstiick geregelt werden:

Stiitzmauern (Grundstiicksbegrenzungen in Form von Mauern, die den beim Ab-
fangen von Gelandespringen bergseitig anfallenden Erddruck auffangen) zu den
seitlich und/oder riickseitig angrenzenden Nachbargrundstiicken sowie zur Stra-
Benbegrenzungslinie hin sind bis zu einer H6he von 1,30 m zulassig.

Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit (insbesondere zum Schutz gegen
unbeabsichtigtes Abstiirzen) ist, soweit erforderlich, die erganzende Errichtung
einer max. 1,00 m hohen offene Einfriedung / Umwehrung auf der Stiitzmauer
zuléssig.

Als offene Einfriedung gelten solche, die mindestens 70 v.H. offene Flache auf-
weisen und nicht den Eindruck einer geschlossenen Wand erwecken.
Ergénzend zulassig ist auch die Anpflanzung einer Hecke.

Einfriedung / Umwehrung auf einer
Stutzmauer max. 1,00 m

Stitzmauer max. 1,30 m

Grundstick A Grundstiuck B
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Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Als Untere Wasserbehdrde (Ansprechpartner Herr Fuchs):
Keine weitere Stellungnahme erforderlich.
Als Abfallwirtschaftsbetrieb (Ansprechpartner Herr Bretscher):

Wir bitten um Beachtung, dass bei der Planung der neuen StraRen die DGUV Information
214-033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fur die Samm-
lung von Abféllen), ausgegeben vom DGUV und der BG-Verkehr beachtet werden.

Des Weiteren mdchten wir auf die Satzung uber die "Vermeidung, Vorbereitung zur Wieder-
verwendung, Recycling, Verwertung und Beseitigung von Abfallen im Landkreis Bad Kreuz-
nach" (Abfallsatzung), besonders auf § 15 Sammeln und Transport (2) (nachfolgend aufge-
fuhrt) hinweisen.

Hier besonders auf § 15 Absatz 2:

(2) Die zugelassenen Abfallbehaltnisse sind von den Uberlassungspflichtigen am Abfuhrtag
bis 6.00 Uhr- friihestens jedoch am Vorabend - so bereitzustellen, dass der Abfuhrwagen
an die Aufstellplatze heranfahren kann und das Laden sowie der Abtransport ohne Schwie-
rigkeiten und Zeitverlust mdglich ist.
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Sind zum Auffangen des bergseitig anfallenden Erddrucks seitliche oder riicksei-
tig angrenzende Stitzmauern uber dem festgesetzten Maf3 erforderlich, um eine
Terrassierung des Grundstiicks vorzunehmen, muss der Mindestabstand zwi-
schen den zur Terrassierung dienenden Mauern oder ahnlichen Bauprodukten
mindestens 2,00 m betragen. Der Bdschungswinkel zur Horizontale zwischen
den Stiitzmauern darf 15° nicht Gberschreiten.

Stdtzmauer auf dem Grundstiick

max. 1,30 m
’ Stiitzmauer an Grundstiicksgrenze

(straBenseitig/seitlich/riickseitig)
max. 1,30 m

max. 15° Neigung {

\

Grundstiicksgrenze
Mindestabstand 2,00 m g

Der Gemeinderat moge entscheiden, ob der Geltungsbereich der vorliegenden
Anderung auf den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans erweitert und
die Festsetzung zur Regelung der zuldssigen Hohe von Stiitzmauern in den Be-
bauungsplan aufgenommen wird.

Seitens der Unteren Wasserbeh6rde wird keine Stellungnahme abgegeben.

Der Abfallwirtschaftsbetrieb bittet um Beachtung der aktuellen DGUV-Informa-
tionen bei der Planung neuer Strafl3en.

Die vorliegende Anderungsplanung beinhaltet keine offentlichen StraRenver-
kehrsflachen.
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Der Uberlassungspflichtige muss hierzu erforderlichenfalls die Abfallbehéltnisse zu einem
geeigneten Aufstellort bringen. Dies ist insbesondere der Fall, wenn fiir eine Entsorgung ein
Ruckwartsfahren des Abfuhrwagens erforderlich ware. Die Aufstellung muss so erfolgen,
dass Fahrzeuge und Ful3ganger nicht behindert oder gefahrdet werden.

Zum gegenwartigen Planungsstand wurden keine Anregungen vorgetragen durch:

- Untere Landesplanungsbehdrde
- Brandschutzdienststelle
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Seitens der Unteren Landesplanungsbehérde sowie der Brandschutzdienst-
stelle werden keine Anregungen vorgetragen.

Beschlussvorschlag

Die abgegebenen Hinweise des Abfallwirtschaftsbetriebs werden zur Kenntnis
genommen, betreffen jedoch nicht den Anderungsinhalt der vorliegenden Bebau-
ungsplanénderung.

Der Gemeinderat entscheidet, ob der Geltungsbereich der vorliegenden Ande-
rung auf den Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans erweitert wird und
ob die in der obigen Kommentierung abgedruckte Festsetzung zur Regelung der
zulassigen Hohe von Stitzmauern in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Fur die Erweiterung des Geltungsbereichs sowie fir die Aufnahme der in der
Kommentierung abgedruckte Festsetzung stimmten:

Abstimmungsergebnis

Ja Nein Enthaltungen

Anmerkungen:
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Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, LBM Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 16.08.2023

... gegen die vorliegende Bebauungsplananderung entsprechend der Planentwurfszeich-
nung bestehen seitens unseres LBM Bad Kreuznach keine Einwande, sofern unsere im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes genannten Bedingungen vollum-
fanglich fur den zu &ndernden Teilbereich gleichermalen bertcksichtigt werden.
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Kommentierung

Der Landesbetrieb Mobilitat Rheinland-Pfalz, LBM Bad Kreuznach teilt keine Ein-
wande gegen die vorliegende Anderungsplanung mit, sofern die im Rahmen des
Planverfahrens des Ursprungsbebauungsplans mitgeteilten Bedingungen be-
ricksichtigt werden.

Im Rahmen des Ursprungsbebauungsplans wurden vom LBM Stellungnahmen
vom 28.11.2019, 19.05.2021 und vom 04.10.2021 abgegeben. Diese Stellung-
nahmen wurden im Rahmen der Abwagungen gewirdigt bzw. fanden Beriick-
sichtigung im damaligen Planungsprozess.

Anderungen oder Erganzungen fiir die vorliegende Anderungsplanung ergeben
sich daher aus den genannten Stellungnahmen nicht.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzun-
gen der Planung sind jedoch nicht erforderlich.
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Ortsgemeinde Windesheim
02.11.2023

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Stellungnahme vom 13.09.2023

... zu 0.g. Vorhaben bestehen keine weiteren Bedenken.

Jedoch verweisen wir auf unsere vorangegangenen Stellungnahmen und lehnen die exter-
nen Ausgleichsflachen nach wie vor ab. Insbesondere die zweite externe Ausgleichsflache
(Gemarkung Windesheim, Flur 14, Nr. 56), welche vollstandig in einem Vorranggebiet Land-
wirtschaft liegt, sollte nicht aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen werden. Hier
wirde sich die Anwendung von Produktionsintegrierten MalRnahmen (PIK) anbieten. Wir
empfehlen nach wie vor die Zusammenarbeit mit der Stiftung Kultur und Landschaft.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die Landwirtschaftskammer teilt keine Bedenken gegeniiber der vorliegenden
Anderungsplanung mit, sie kritisiert jedoch weiterhin die geplanten externen Aus-
gleichsmafRnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Die Regelung des externen Ausgleichs ist nicht Regelungsgegenstand der vor-
liegenden Anderungsplanung, sie erfolgte im Rahmen des Ursprungsbebau-
ungsplans. In dessen Verfahren hatte die Landwirtschaftskammer bereits die ge-
planten AusgleichsmaRnahmen kritisiert. Die mitgeteilten Bedenken wurden im
Rahmen des damaligen Verfahrens behandelt. Der Gemeinderat hat sich mit den
vorgebrachten Bedenken in seiner Sitzung vom 20.07.2021 beschéftigt und hat
die Bedenken aus Griinden einer méglichen Nutzungsvereinbarkeit der externen
Ausgleichsflachen zuriickgewiesen. Neue Erkenntnisse sind seitdem nicht ent-
standen.

Die Hinweise zur Anwendung von Produktionsintegrierten Maf3nahmen sowie
zur Zusammenarbeit mit der Stiftung Kulturlandschaft Rheinland-Pfalz sollten zur
Kenntnis genommen und bei kiinftigen Planungsvorhaben berlcksichtigt wer-
den.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzun-
gen der Planung sind jedoch nicht erforderlich.
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Ortsgemeinde Windesheim
02.11.2023

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Stellungnahme vom 18.08.2023

... Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befin-
den sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung
von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH teilt keine Bedenken gegen
die vorliegende Bebauungsplandnderung mit. Sie teilt mit, dass sich im Geltungs-
bereich keine Telekommunikationsanlagen des Unternehmens befinden und
eine Neuverlegung derzeit nicht geplant ist.

Ein Beschluss zu dieser Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Ortsgemeinde Windesheim
02.11.2023

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick
Stellungnahme vom 31.08.2023

... wir bedanken uns fir Ihre Benachrichtigung und méchten aufgrund der Wichtigkeit noch
einmal auf die in unserer Stellungnahme vom 09.12.2019 (zum Ursprungsplan) angegebe-
nen Hinweise, zu unserer bestehenden und dinglich gesicherten Gas-Hochdruckleitung im
sudlichen Bereich des Plangebietes, aufmerksam machen.

Der Schutzstreifenbreite dieser Gas-Hochdruckleitung betragt insgesamt 6 m (3 m links und
rechts der Leitungsachse). Wir bitten, um Irrtimer zu vermeiden, in der Textlichen Festset-
zung auf Seite 5 unter Punkt 8 (FUhrung von unterirdischen Leitungen), um Korrektur der
Angabe ,beidseitiger 3, 00 m tiefer Schutzstreifen" in ,beidseitiger 3,00 m breiter Schutz-
streifen”.

Hier noch einmal der Hinweis, wie auch unter Punkt 8 erwéhnt, dass dieser Schutzstreifen
von jeglicher Bebauung sowie tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten ist. Da in der Planur-
kunde im Bereich der Gas-Hochdruckleitungen ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" ausgewiesen sind, weien wir nochmals auf das
Nachstehende hin und bitten ebenso die Seite 10 und 11 der beigefugten ,Schutzanweisung
Versorgunganlagen" zu beachten.

Im Hinblick auf die gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch Baume und Lei-
tungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdischen Leitungen so-
wie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN -Vorschriften sowie die Merkblatter
,LDVGW-Merkblatt GW 1 25", " D WA-M 162" und ,FGSV Nr. 939" zum Thema ,Baume,
unterirdische Leitungen und Kanéale" zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Leitungs-
tréager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwénden)
zu treffen.

Vor Beginn jeglicher Arbeiten im Naherungsbereich der Gas-Hochdruckleitungen muss
zwingend eine Einweisung vor Ort durchgefiihrt werden. Hierzu bitten wir uns rechtzeitig
unter Tel.: 0800 93786389, Stichwort TECHNIK oder PLANAUSKUNFT, zu kontaktieren.
Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Hinweis der Verwaltung:

Der beigefiigte Anhang ,Schutzanweisungen Versorgungsanlagen fiir Baufachleute/Bau-
herren” wird nachfolgend nicht abgedruckt und kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung
eingesehen werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-Hunsriick verweist auf die
Stellungnahme vom 09.12.2019, die sie im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Ursprungsbebauungsplanung abgegeben hatte.

Diese Stellungnahme hatte der Ortsgemeinderat durch eine entsprechende Er-
ganzung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die Aufnahme
der mitgeteilten Hinweise gewurdigt.

In den Textfestsetzung sollte die Bezeichnung ,beidseitiger 3,00 m tiefer Schutz-
streifen” in ,beidseitiger 3,00 m breiter Schutzstreifen" im Rahmen einer Klarstel-
lung geéandert werden. Bei dieser Anderung handelt es sich um eine redaktionelle
Klarstellung, die keine erneute Offenlage bedingt.

Die weiteren abgegebenen Hinweise sind bereits in den Textfestsetzungen ent-
halten.

Die Hinweise auf die Merkblatter, die anderweitig erforderlichen Malinahmen so-
wie die Vor-Ort-Einweisung sollten erganzend in das Kapitel D Hinweise und
Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter der Textfestsetzungen aufgenom-
men werden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Beschreibung des Schutz-
streifens wird in der Textfestsetzung, wie in der obigen Kommentierung darge-
stellt, redaktionell klargestellt. Die abgegebenen Hinweise werden ergéanzend in
das Kapitel D Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter der
Textfestsetzungen aufgenommen.

Weitere Anderungen oder Ergéanzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Ortsgemeinde Windesheim
02.11.2023

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen, 1. Anderung*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der anerkannten Naturschutzverbande

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.
Stellungnahme vom 20.09.2023

... hach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen wir
lhnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Wir verweisen auf unsere vorherigen Stellungnahmen und halten die darin vorgebrachten
Anregungen und Bedenken weiterhin aufrecht.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer
GroRe von ca. 40.000 m? am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Windesheim. Natur-
schutzfachlich wertvolle Biotope sind nicht vorhanden.

Durch die Planung an den Rand der Ortsgemeinde wird der Zersiedlung der Landschaft
weiter Vorschub geleistet. Die innerdrtliche Ausweisung von Bauflachen erscheint jedoch
nicht als sinnvolle Alternative. Potenzielle Bauflachen, die weniger erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt bedeuten kdnnten, z.B. "In der Goldgrube" und "Am Waldhilbersheimer
Wassergraben" sind von der L 238 begrenzt und von Stromleitungen tberspannt.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Der Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.verweist auf seine Stellungnah-
men, die im Rahmen er im Rahmen des Planverfahrens des Ursprungsbebau-
ungsplans abgegeben hatte. In diesen Stellungnahmen wird gefiirchtet, die Pla-
nung am Rand der Ortsgemeinde leiste der Zersiedelung der Landschaft weiter
Vorschub.

Der Gemeinderat hat sich mit den vorgebrachten Bedenken in seiner Sitzung
vom 20.07.2021 beschaftigt.

In Ermangelung anderweitiger Entwicklungsflachen, aufgrund des bestehenden
Wachstumsdruckes der Gemeinde sowie den Ubergeordneten Entwicklungsab-
sichten (Flachennutzungsplan) den sudwestlichen Ortsrand zu erweitern, wird
die Aussage zu einem Vorschub der Zersiedelung nicht geteilt. Das hier vorlie-
gende Konzept ist langfristig und ganzheitlich zu betrachten und wiederspricht
aufgrund der unmittelbaren Anbindung an den Windesheimer Siedlungskdrper
dem Vorwurf einer Zersiedelung.

Eine Nachverdichtung innerorts oder eine Planung an einem der genannten Al-
ternativstandorte ist aus den bereits bekannten Griinden nicht méglich.

Neue Erkenntnisse sind seitdem nicht entstanden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Erganzun-
gen der Planung sind jedoch nicht erforderlich.
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