2023/SCHW/0007

Beschlussvorlage
offentlich

Gremium: Sitzung am: | Nr. der Tagesordnung:

Ortsgemeinderat Schweppenhausen
(beschlieRend)

bereits beraten im: am:

Betreff:
Sanierungsarbeiten Kindergarten Schweppenhausen

Begrindung:

Im Zuge der Sanierungsarbeiten im Kindergarten Schweppenhausen wurden die
umzusetzenden MalRnahmen bei verschieden Terminen ausfuhrlich dargestellt. Jetzt muss die
Ortsgemeinde Schweppenhausen entscheiden wie und in welcher Reihenfolge die Mal3nhahmen
umgesetzt werden.

Die MalRnahmen betreffen die Vorgaben des Brandschutzes, des Gesundheitswesens und
Unfallkasse und wurden bereits durch die vorliegende Baugenehmigung genehmigt.

Fir die Gesamtmalinahme im genehmigten Umfang sind nach derzeitigem Baukostenniveau
voraussichtlich 730.995,74 € (Kostenschatzung Februar 2023) aufzuwenden.

In verschieden Gesprachen wurde Einsparmdglichkeiten bzw. zeitliche Aspekte fur die
Umsetzung herausgearbeitet.

Somit ergab sich eine mdgliche Vorgehensweise:

Ein Bauabschnitt kénnte sich auf die Sanierung des Bodens im Anbaubereich beziehen.
Hierbei kann jedoch nicht nur der reine Boden saniert werden, es mussten alle damit
zusammenhangenden Arbeiten mit ausgefihrt werden (beispielweise neue Trennwande,
Kichenbereich und hintere Raumabtrennung / Zwischenwand).

Durch diese Vorgehensweise konnte die Dachsanierung etwas verzogert bzw. verschoben
werden. Durch die Verschiebung der Arbeiten fir die Dachsanierung kdnnen etwa 42.900,00 €
netto eingespart werden. Dies wéare aber nur unter der Voraussetzung maoglich, dass bei den
Arbeiten der Bodensanierung und der Wéande keine Beschadigungen an der Dachhaut
entstehen.

Sollte hier ein Schaden an der asbestbelasteten Dachhaut verursacht werden, muss eine
sofortige Dachsanierung erfolgen. Der Ausbau des Bodens und der Trennwénde wird eine der
ersten Malinahmen sein. Dadurch wird von Anfang an erkennbar sein, ob in das Dachgebéalk
eingegriffen werden muss.

Hinweis der Verwaltung:

Bei der Sanierung des Bodens und der Wande, darf wie vorher beschrieben kein Schaden an
dem Dach entstehen, da somit eine sofortige Sanierung (anderer Preis wie bei Ausschreibung)
erfolgen muss.

Weiter kbnnte durch eine nachtrégliche Sanierung des Daches auch der ,neue Boden und die
neuen Wénde* beschadigt werden (beispielweise durch Feuchtigkeit bei Offnung des Daches
oder durch abstiirzende Teile). Eine Kosteneinsparung ist durch die Trennung voraussichtlich
nicht zu erzielen. Auch bautechnisch wird immer zuerst das Dach saniert und dann die



Innenbereiche umso die darunterliegenden Arbeiten keiner erneuten Beschadigung
auszusetzen.

Beschlussvorschlag:

O Der Gemeinderat beschlief3t die Bodensanierung und alle dazugehérigen Arbeiten getrennt
von der Dachsanierung durchzufiihren.

O Der Gemeinderat beschlief3t die Bodensanierung und die Dachsanierung zusammen
durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis: Ja Nein Enthaltungen

Aus den zuvor aufgefiihrten Mal3nahmen ergeben sich folgende Fragen:
In welcher Ausfiihrung eine Zwischenwand zum dritten Gruppenraum hergestellt werden soll.

In der Planung bzw. Kostenschéatzung wurde eine mobile Trennwand mit entsprechendem
Trager vorgesehen. Aufgrund der enormen Kosten kdnnte hier auch eine feste Trennwand in
Standerbauweise errichtet werden. Dadurch kénnten Kosten von ca. 18.000 € eingespart
werden.

Beschlussvorschlag:

O Der Gemeinderat beschlief3t die mobile Trennwand entsprechend der urspriinglichen
Planung einzubauen.

O Der Gemeinderat beschlief3t eine feste Trennwand in Standerbauweise einbauen zu lassen.

Abstimmungsergebnis: Ja Nein Enthaltungen

Des Weiteren ergibt sich die Frage nach der Ausgestaltung der Kiche.

Nach Ruckfragen des Architekten bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach, ist ein Anbau einer
Spulkiche ein Pflichtbestandteil, unabhéngig von der Art der spateren Zubereitung (Catering =
Ausgabekiiche oder frisch kochen) und der Anzahl der Essen.

Durch die Ausgestaltung der Kiiche kdnnten Kosten in Hohe von ca. 3.000,00 € fir eine
Durchreiche eingespart werden. Hier stellt sich mehr die Frage ob eine Durchreiche praktikabel
oder eher hinderlich ist. Weitere Einsparmoglichkeiten sind nach Aussage des Architekten Hr.
Brendel unabhéngig von der Art der Essenszubereitung nicht méglich.

Der Gemeinderat muss sich im Zuge des Umbaus entscheiden, welche Art der Zubereitung in
der Kiche zukunftig stattfinden soll.

Hinweis:

In den Vorgesprachen mit den Zuordnungsgemeinden hat sich die Gemeinde Schdneberg fiir
eine Zubereitungskiiche ausgesprochen, mit der Begriindung, dass wenn die Kiiche rein fur
eine Catering-Nutzung hergestellt wird, auch immer ein Catering in diese Kiiche muss. Ein
spaterer Umbau wiirde wieder enorme Kosten und Probleme mit sich bringen.



Beschlussvorschlag:

O Der Gemeinderat beschlief3t eine Kiiche fir die Zubereitung von frischen Speisen zu
errichten.

O Der Gemeinderat beschlie3t eine Ausgabekiiche (fir Catering) herstellen zu lassen.

Abstimmungsergebnis:  Ja Nein Enthaltungen

Alternativios missen bei der Sanierung die brandschutzrechtlichen Vorgaben umgesetzt
werden. Diese beinhaltet unter anderem die Herstellung der zweiten Fluchtwege ins
Treppenhaus.

Diese mussen schnellstméglich umgesetzt werden, sodass im Brandfall gewahrleistet wird,
dass jede Person das Gebéaude Uber einen Fluchtweg verlassen kann.

Fir eine weitere Kosteneinsparung, wurde hier in Erwagung gezogen, die benétigten
Gruppencontainer nicht anzumieten, sondern fir die bengtigte Zeit die einzelnen Gruppen in
der SchloRgartenhalle unterzubringen. Hierdurch kénnten Kosten in Hohe von ca. 19.000,00
netto eingespart werden. Die Sanitar-Container sind von der Einsparmdglichkeit ausgenommen.

Beschlussvorschlag:

O Der Gemeinderat beschlief3t die Unterbringung der einzelnen Gruppen in der
SchloRgartenhalle.

O Der Gemeinderat beschlief3t die Unterbringung in Gruppencontainern.

Abstimmungsergebnis: Ja Nein Enthaltungen

In einem weiteren Bauabschnitt muss der Umbau der sanitdren Anlagen und die Herstellung
eines separaten Fluchtweges (brandschutzrechtliche Vorgabe) umgesetzt werden.

Hier sind keine Einsparpotenziale mdglich. Fir diesen Bauabschnitt werden auch
entsprechende Sanitarcontainer auf dem Schulhof errichtet werden mussen, da der gesamte
Sanitarbereich im Zuge des Umbaus nicht nutzbar ist.

So sind die kalkulierten Kosten fiir diesen Bauabschnitt von etwa 315.000 € netto zu erwarten.

Beschlussempfehlung der/des (Orts-/Stadt-) Birgermeister(s/in) / der Verwaltung:

Der Gemeinderat stimmt der Umsetzung des zuvor aufgeflihrten Bauabschnittes vollumfanglich
Zu.

Abstimmungsergebnis: Ja Nein Enthaltungen

Hinweis der Verwaltung:

Im letzten Gespréach mit den Zuordnungsgemeinden wurde von Seiten des Architekten und der
Bauabteilung eine geordnete Bauausfiihrung vorgeschlagen. Dies hatte zum Inhalt, dass die
Ausschreibungen in diesem Jahr durchgefiihrt werden, jedoch nachstes Jahr erst mit der
Mafnahme begonnen wird. Dies ware hinsichtlich der vollen Auftragsbiicher der einzelnen



Firmen fUr eine Angebotsabgabe und hinsichtlich der kalkulierten Preise eine gute Chance.
Jedoch kann dies auch bei einer Vergabe in diesem Jahr nicht ausgeschlossen werden.

Bis die Ausschreibung mit den entsprechenden Fristen durchgefiihrt werden kdnnte und der
Gemeinderat die entsprechenden Beschliisse gefasst hatte, wirden wir uns im Herbst befinden.
Ob eine Firma noch Termine im Herbst / Winter frei hatte und ob in dieser Zeit ein Beginn von
den geplanten Sanierungsarbeiten sinnvoll ware, kann nicht vorhergesagt werden.

Beschlussvorschlag:

O Der Gemeinderat beschlief3t die Ausschreibung und den Baubeginn in diesem Jahr zu
beginnen.

O Der Gemeinderat beschlief3t die Ausschreibung in diesem Jahr durchzufiihren, jedoch die
Auftrage erst fir nachstes Jahr zu erteilen.

Abstimmungsergebnis: Ja Nein Enthaltungen
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