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Priafung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen
- Der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
— der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie
— der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB.

Aus den o.g. Verfahren liegen Stellungnahmen der nachstehend aufgefiihrten Einwender vor:

e Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB

Aus diesem Verfahrensschritt gingen im Zeitraum vom 08.02.2021 bis einschlie3lich 11.03.2021 keine Stellungnahmen hervor.

e Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager dffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie

der Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Aus diesem Verfahrensschritt gingen folgende Stellungnahmen hervor; alle tbrigen beteiligten Stellen haben keine Stellungnahmen abgegeben.

Nr. | Behorde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Schreiben vom ... Abwagungsrelevante Anregungen
1 |Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach vom 09.02.2021 siehe unten
2 | Kreisverwaltung Bad Kreuznach vom 09.03.2021 siehe unten
3 | Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Bad Kreuznach vom 08.03.2021 siehe unten
4 | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. vom 22.02.2021 siehe unten
5 | Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsriick vom 24.02.2021 siehe unten
6 | Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarché&ologie vom 22.04.2021 siehe unten
7 | Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe vom 17.02.2021 siehe unten
8 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo- vom 15.02.2021 -

denschutz, Koblenz
9 [Westnetz GmbH, Idar-Oberstein vom 18.02.2021 -
10 | Verbandsgemeinde Rhein-Nahe vom 19.03.2021 -
11 | Ortsgemeinde Daxweiler vom 07.02.2021 -
12 | Landesverband Rheinland-Pfalz des Deutschen Wanderverbandes vom 08.03.2021 -
13 | Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Koblenz (weiterleitung an das Welterbe-Sekretariat) vom 04.02.2021 -
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Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

missionen die seit dem 01.01.2021 zustandige Autobahn GmbH
des Bundes, Niederlassung West, in Montabaur (ehemaliger
Landesbetrieb Mobilitat Autobahnamt Montabaur) gebeten.

Hiervon bleiben die im Ubrigen in Bezug auf das umliegende
KreisstralRennetz im Bereich des Plangebietes getroffenen Aus-
sagen zu LarmschutzmaRBnahmen fiir den Zustandigkeitsbereich
unseres LBM Bad Kreuznach unberiihrt.

lungnahme wurde nicht abgegeben.

Die Hinweise zu den LarmschutzmalRnahmen werden zur
Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Regelungsgegen-
stand der vorbereitenden Bauleitplanung und werden auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu beachten sein.

Nr.| Einwen- |Anregungen / Einwande Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
der
1.1 | Landesbe- | Es werden keine stral3enbaubehdrdlichen Belange, die Gber die |Die in der Stellungnahme vom 20.07.2020 aufgefihrten Kein Beschluss erforderlich.
trieb Mobi- | mit Schreiben vom 20.07.2020 aufgefiihrten Aspekte hinausge- |Hinweise sind von der Ortsgemeinde als Trager der Bauleit-
litat hen, berthrt. planung zu beachten und werden in diesem Verfahren in
Auf diese Stellungnahme und deren weitere Giiltigkeit wird ver-  |die Abwagung gestellt.
wiesen und um Berlcksichtigung auf der Ebene der konkretisie- |Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergibt sich
renden Bebauungsplanaufstellung gebeten. kein weiterer Regelungsbedarf.
1.2 Es wird hinsichtlich der von der BAB A 61 ausgehenden Larmim- |Die Autobahn GmbH des Bundes wurde beteiligt, eine Stel- | Kein Beschluss erforderlich.
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Nr.| Einwen- [Anregungen / Einwande Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
der
2.1 | Kreisver- |Untere Landesplanungsbehdrde: Keine Kommentierung erforderlich Kein Beschluss erforderlich.
waltung Zum gegenwartigen Planungsstand werden keine Anregungen
und Hinweise formuliert. Die MaRgaben der landesplanerischen
Stellungnahme vom 22.07.2020 wurden bertcksichtigt und sind
in die Planung eingeflossen.
2.2 Untere Naturschutzbehdrde: Sowohl auf Ebene der Flachennutzungsplanung als auch Kein Beschluss erforderlich.
Es wird auf die Stellungnahme zum dazugehorigen Bebauungs- [auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde ein Um-
planverfahren vom 06.07.2020 und der nachgesendeten E-Mail ~ |Weltbericht erstelit. Die Umweltberichte wurden gemal den
vom 08.07.2020 verwiesen. Vorgab_en der Anlage zu § 2_Abs. 4und § 2a BauGB erstellt
Stellungnahme vom 06.07.2020: und bemhaltep u.a. ne_ben einer Bestandsbe_!schrelbung und
-bewertung eine Auswirkungsprognose sowie eine Darstel-
»Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist ein landschafts- lung der MaRnahmen, mit denen die Beeintrachtigungen
pflegerischer Fachbeitrag zu erstellen. Die Eingriffe in Natur und Land-  |\;on Natur und Landschaft vermieden bzw. minimiert wer-
schaft sind zu beschreiben, zu bewerten und zu bilanzieren, Dariber den. Beide Umweltberichte wurden gemaR den Vorgaben
hinaus sind geeignete Kompensationsmafinahmen der Eingriffe festzu-  |des BauGB der Offenlage zugefiihrt.
setzen und dauerhaft zu sichern (Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung). Im Weiteren sei auf das Bauleitplanverfahren der Ortsge-
Zudem ist eine artenschutzrechtliche Untersuchung/ Kartierung zu er- | meinde verwiesen, Anregungen oder Bedenken zum Um-
stellen, um die vor Ort vorhandene Population an streng geschitzten Ar- |\weltbericht wurden seitens der Unteren Naturschutzbe-
ten zu ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind Minderungs- und Vermei- horde nicht vorgetragen.
dungs'maBnahmen aufzuzeigen bzw. festzusetzen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergibt sich
E-Mail vom 08.07.2020: kein weiterer Regelungsbedarf.
,Der Bereich des Weincastells wurde seit Idngerer Zeit nicht mehr be-
wohnt. Folglich hat sich ein intensiver Baum/Gehdlzbestand mit ver-
schiedenen Grunland-Brachestadien entwickelt. Die Geb&ude sowie die
Griinbestande sind ausgiebig hinsichtlich der Belange des Artenschut-
zes zu untersuchen, zum Beispiel beziiglich der Avifauna, den Fleder-
mausarten, den Insekten, Reptilien usw. Der Baumbestand mit heimi-
schen Geholzen ist zu erhalten. Die Grinbrachen sind als Magerwiese
zu entwickeln.“
2.3 Aus Sicht der ebenfalls beteiligten Unteren Wasserbehorde Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.
werden keine Anregungen vorgetragen.
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die Nutzung als Wohnbauflache nachvollziehbar, obwohl der Zer-
siedlung der Landschaft weiter Vorschub geleistet wird. Der Li-
ckenschluss" zwischen bestehender Ortslage und Weincastell ist
nur eine Frage der Zeit.

Die vorhandene ,Eingriinung“ der Bebauung durch den brachge-
fallenen Gartenbereich mit Baumbestand sowie dem brachgefal-
lenen Wingert im riickwartigen Bereich sollte soweit wie mdglich

erhalten werden.

terung von Wohnbauflachen im AuRenbereich vorgesehen
ist. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt dies
durch Festsetzung einer Streuobstwiese als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, die beste-
hende Randeingriinung wird dort ebenfalls zum Erhalt fest-
gesetzt.

Nr.| Einwen- [Anregungen / Einwande Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
der
3 | Landwirt- | Es wird auf die Stellungnahme vom 13.08.2020 verwiesen, die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch nicht | Kein Beschluss erforderlich.
schafts- nachfolgend zitiert wird: Regelungsgegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung.
kammer ,Seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz bestehen zu 0.g.  |Der Ortsgemeinde Waldlaubersheim ist bewusst, dass die
th(TmIand- Anderung des Flachennutzungsplanes grundsatzlich keine Bedenken.  |Wegeparzellen weiterhin der Nutzung des landwirtschaftli-
Pfalz Wir weisen jedoch darauf hin, dass der Wirtschaftsweg Gemarkung chen Verkehrs unterllegen."Dle erforderliche ErtUchtlgung
Waldlaubersheim Flur 9, Parzelle 59 und 54 teilweise, welcher als zu-  |d€S Weges auf dem Flurstlick 59 aufgrund der erforderli-
wegung zur Hofstelle dienen soll, weiterhin auch zur ErschlieRung der ~ |Chen Anfahrbarkeit durch den Abfallentsorger sowie die
landwirtschaftlichen Flachen genutzt werden muss. Der Besitzer der weiteren Modalitaten werden im Durchfiihrungsvertrag zwi-
Hofstelle "Weincastell" ist zukiinftig auch an der Instandhaltung dieses ~ [S¢hen der Ortsgemeinde und dem Vorhabentrager geregelt.
Wirtschaftsweges zu beteiligen.”
4 | Landes- |Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine ehemalige  |Die Darstellung der riickwértigen Bereiche als Griinflache | Kein Beschluss erforderlich.
jagdver- privilegierte landwirtschaftliche Nutzung, die jetzt in Wohnbaufla- |soll einerseits die beabsichtigte Bodennutzung darstellen,
band chen umgewandelt werden soll. Aufgrund der ,Vorbelastung“ist |aber auch verdeutlichen, dass hier keine zusatzliche Erwei-

5 | Dienstleis-
tungszent-
rum Landli-
cher Raum
Rheinhes-

sen-Nahe-
Hunsrick

Es werden keine Bedenken geaul3ert.

Eine ErschlieBungszufahrt ist nicht Bestandteil der vorliegenden
Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese erfolgt tiber die
vorhandenen Wirtschaftswege Gemarkung Waldlaubersheim Flur
9, Flurstiick 59 und 60.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wirtschaftswege in ihrer
Funktion und der Zweckbestimmung fur die landwirtschaftliche
FlachenerschlieBung zu erhalten sind.

Die Wegeparzellen bleiben weiterhin der Nutzung des land-
wirtschaftlichen Verkehrs vorbehalten. Im Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan erfolgt dies durch Festsetzung von
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung
LZufahrt / Landwirtschaftlicher Weg*.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ergibt sich
kein weiterer Regelungsbedarf.

Kein Beschluss erforderlich.




Anderung des Flichennutzungsplans der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg, Teilbereich ehemalige Verbandsgemeinde Stromberg zur Ausweisung einer Wohnbaufla-
che in Waldlaubersheim (Weincastell) — Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

Stand: 21.05.2021 Seite 5 von 5
Nr.| Einwen- [Anregungen / Einwande Stellungnahme der Verwaltung Beschlussvorschlag
der
6 | Generaldi- | Aus dem betroffenen Areal sind bislang keine archéologischen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch | Kein Beschluss erforderlich.
rektion Funde oder Befunde bekannt geworden; ein Vorhandensein kein Regelungsgegenstand der vorbereitenden Bauleitpla-
Kulturelles | kann aber deswegen nicht ausgeschlossen werden. Falls bei nung.
Erbe, Lan- | Erdarbeiten archaologische Befunde angetroffen wiirden, miss- |jm zuge der Sanierungsarbeiten am Geb&ude werden
desarchao-| ten diese vor ihrer Zerstorung von uns wissenschaftlich doku- keine wesentlichen Eingriffe in den Untergrund stattfinden.
logie mentiert und ausgegraben werden, wobei ggf. das Verursacher-
prinzip gemaR § 21 Denkmalschutzgesetz RLP zum Tragen
kame.
7 | Planungs- | Es liegt eine positive landesplanerische Stellungnahme im Be- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Kein Beschluss erforderlich.
gemein- | nehmen mit der Geschéftsstelle der Planungsgemeinschaft vor. |pas der Planungsgemeinschaft bekannte Nutzungskonzept
schaft In dieser ist die Mal3gabe formuliert ist, dass auf die Anrechnung |ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Rheinhes- | von Wohneinheiten auf den Wohnbauflachenbedarf verzichtet der Ortsgemeinde Waldlaubersheim.
sen-Nahe |werden kann, sofern im Rahmen des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans bzw. des stadtebaulichen Vertrages zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan das der Beurteilung zu Grunde lie-
gende Nutzungskonzept verbindlich zwischen der Gemeinde und
dem Vorhabentrager vereinbart wird. Dies ist im weiteren Verfah-
rensgang entsprechend zu beriicksichtigen.
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