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Gemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
15.11.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

A)

B)

(1)

()

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Ortsgemeinderat Windesheim hat am 17.09.2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Auf den Acht Morgen® gefasst und die Verwaltung erméachtigt, das
Bebauungsplanverfahren durchzuftihren.

Durch offentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 13.09.2021 bis zum
04.10.2021 wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. $ 4a Abs. 3 BauGB die
Maglichkeit zur erneuten Einsichtnahme, AuRBerung und Erérterung gegeben.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit ging keine Eingabe ein.

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mar § 4 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB

Parallel zur erneuten Offenlage der Planung erfolgte die erneute Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB.

In diesem Zusammenhang wurden mit Schreiben vom 25.08.2021 insgesamt 42 Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange erneut aufgefordert eine Stellungnahme
bis zum 04.10.2021 abzugeben.

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange gingen keine Stellungnahmen ein:

1. Generaldirektion fur kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie
Generaldirektion fur kulturelles Erbe, Direktion Erdgeschichte
Generaldirektion fiir kulturelles Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege
Landesamt fiir Geologie und Bergbau
Ortliche Ordnungsbehorde
Ortsgemeinde Eckenroth
Ortsgemeinde Guldental
Ortsgemeinde Schoneberg
Ortsgemeinde Schweppenhausen
. Ortsgemeinde Waldlaubersheim
. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Obere Landesplanungsbehérde
. Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg (FB 5)
. Vermessungs- und Katasteramt, - Bodenmanagement / Umlegungsausschuss
. Wasserversorgungsverband Trollmihle
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Es ist davon auszugehen, dass die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
die keine Stellungnahme abgegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebau-
ungsplanung nicht beriihrt sehen.

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-

lange ging eine Rickmeldung ein, es wurden jedoch keine Einwdnde oder Hinweise

vorgetragen:

1. Amprion GmbH (07.10.2021)

2. Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (16.09.2021)

3. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz (14.09.2021)
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Gemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
15.11.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

3)

(4)

C)

(1)

4. Verbandsgemeindeverwaltung Ridesheim (29.09.2021)
5. Vodafone Kabel Deutschland (27.09.2021)
6. Westnetz GmbH (30.09.2021)

Von den nachfolgend aufgefiihrten Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-

lange ging eine Ruckmeldung ein, es wurden Hinweise vorgetragen, die zur Kenntnis

genommen werden sollten, jedoch keinen Beschluss des Ortsgemeinderat erfordern:

1. Deutsche Telekom Technik GmbH (17.09.2021)

2. Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR), Rheinhessen-Nahe-Hunsriick
(09.09.2021)

3. Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach (29.09.2021)

Die nachfolgend aufgefiihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ha-
ben eine Stellungnahme und/oder Hinweise abgegeben, Uber deren Beriicksichti-
gung durch den Ortsgemeinderat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfih-
rungen zur Kenntnis genommen werden sollte:

1. Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt fir Bauen und Umwelt (01.10.2021)
= Abfallwirtschaft
= Klimamanager
= Untere Bauaufsichtsbehérde
= Untere Denkmalschutzbehérde
= Untere Landesplanungsbehdrde
= Unter Naturschutzbehdrde
= Untere Wasserbehorde
2. Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz (23.09.2021)

Erneute Beteiligung anerkannte Naturschutzverbande nach 8§ 63 BNatSchG

Anerkannte Naturschutzverbande sind keine Trager oOffentlicher Belange im Sinne
des 4 BauGB (BVerwG, Urt. v. 14.05.1997 - 11 A 43/96, NVwZ 1998, 279/280; Ja-
rass/Kment, BauGB, 2013, § 4 Rn. 6 mit weiteren Nachw.). Losgel6st hiervon ist gemaf
8 63 BNatSchG anerkannten Naturschutzvereinigungen Gelegenheit zur Stellungnahme
zu geben.

Daher hat die Verbandsgemeindeverwaltung, parallel zur erneuten Offenlage der Pla-
nung, die nachfolgenden nach § 63 BNatSchG in Rheinland-Pfalz anerkannten Natur-
schutzverbande sowie oOrtliche Gruppierungen dieser Verbande angeschrieben und die-
sen somit Gelegenheit zur Mitwirkung gegeben.

Von den nachfolgend aufgefiihrten Verbanden ging keine Stellungnahme ein:

1. Bund fur Umwelt- und Naturschutz (BUND), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

2. Die Naturfreunde, Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

3. Verband Deutscher Gebirgs- und Wandervereine (Deutscher Wanderverband),
Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

Hunsriickverein e.V.

Gesellschaft fir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz (GNOR) e.V.
Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.
Landesfischereiverband Rheinland-Pfalz e. V.

Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.
Pollichia - Verein fur Naturforschung und Landespflege e.V.
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Gemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
15.11.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

10. Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Rheinland-Pfalz e.V.

Es ist davon auszugehen, dass die Naturschutzverbénde, die keine Stellungnahme ab-
gegeben haben, ihre Belange von der vorgesehenen Bebauungsplanung nicht berihrt
sehen.

(2) Die nachfolgend aufgeflihrten anerkannten Naturschutzverbé&nde haben eine Stellung-
nahme und/oder Hinweise abgegeben, Uber deren Berlcksichtigung durch den Orts-
gemeinderat zu beraten und zu entscheiden ist bzw. deren Ausfiihrungen zur Kenntnis
genommen werden sollte:

1. Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V. (04.10.2021)
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Gemeinde Windesheim
15.11.2021

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahmen ohne Beschluss

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 17.09.2021

... die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollm&chtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erfor-
derlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane
sind unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit ein-
sehbar.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so
gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berticksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Die Stellungnahme ist identisch mit der Stellungnahme vom 07.04.2020. Die dor-
tigen Inhalte wurden, sofern planungsrelevant, bereits damals berticksichtigt und
in die Planung in erster Linie als Hinweise mit aufgenommen.

Ein Beschluss zu dieser Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MafRnahmen Dritter im Bereich folgender StraRen stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deut-
schen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mog-
lich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Pla-
nungssicherheit moglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e flir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet die unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrs-
wege maoglich ist,

e entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungs-
recht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschréankte per-
sonliche Dienstbarkeit im Grundbuch zugunsten der Telekom Deutschland GmbH,
Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte personliche
Dienstbarkeit fiir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationsli-
nien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

e der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten
Grundstiicken zur Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrank-
ten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,
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Gemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen“
15.11.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensio-
nierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaRnahmen fir StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt,

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und
Verlauf nicht mehr veréndert werden.
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Gemeinde Windesheim Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen“
15.11.2021 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum (DLR), Rheinhessen-Nahe-Hunsriick
Stellungnahme vom 16.09.2021

.. aus landeskultureller und bodenordnerischer Sicht bestehen gegeniiber der oben ge- ~Kommentierung '
nannten Planung der Ortsgemeinde Windesheim keine grundsatzlichen Bedenken. Wir ver- ~ Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

weisen auf unsere Stellungnahme vorn 16. Marz 2020.Eigenplanungen sind in dem Gebiet ~ Darin werden keine Bedenken angemerkt und auf die Stellungnahme vom
nicht vorhanden. 16.03.2020 verwiesen. Die angesprochene Stellungnahme vom 16.03.2020

wurde bereits im Rahmen des Verfahrens behandelt. Der Gemeinderat hat sich
mit den vorgebrachten Bedenken in seiner Sitzung vom 20.07.2021 beschéftigt.
Neue Erkenntnisse sind seitdem nicht entstanden.

Ein Beschluss zu dieser Stellungnahme ist nicht erforderlich.
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Gemeinde Windesheim
15.11.2021

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange

STELLUNGNAHMEN MIT BESCHLUSS

Kreisverwaltung Bad Kreuznach, Amt fur Bauen und Umwelt
Stellungnahme vom 01.10.2021

... Als Untere Landesplanungsbehdrde (Ansprechpartner Herr Schneider):

Wir verweisen auf unsere landesplanerische Stellungnahme vom 22.07.2020 zur Teilfort-
schreibung des Flachennutzungsplans (FNP) der ehem. Verbandsgemeinde Langenlons-
heim. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist Gegenstand dieser FNP-
Fortschreibung.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die o. g. Fortschreibung des FNP i.
d. R. vor dem Bebauungsplan bekannt zu machen ist, um das Entwicklungsgebot gem. § 8
Abs. 2 BauGB zu wahren.

Als Untere Bauaufsichtsbehorde (Frau Weis):

Allgemein:

Gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde bestimmt, dass nur zu den erganzten oder geénderten
Teilen Anregungen abgegeben werden diirfen. Hilfreich dabei wére eine Auflistung der An-
derungen und Ergénzungen bzw. eine Gegeniiberstellung gewesen. Diese sind vorliegend
zwar in der Begriindung und in den Textfestsetzungen farblich gekennzeichnet, leider ist
den Unterlagen aber nicht zu entnehmen, warum manche Anregungen keine Berucksichti-
gung gefunden haben. Wir raten dringend an, die Abwégung, die zu den Anderungen bzw.
zu einer Nicht-Berticksichtigung von Anregungen gefiihrt hat, mit in die Planunterlagen (vor-
zugsweise Begriindung) aufzunehmen. Dies dient zur besseren Nachvollziehbarkeit und Er-
kennbarkeit eines ,roten Fadens” im Planungsprozess und bestatigt auch, dass die Ge-
meinde sich mit den Anregungen tatséchlich auseinandergesetzt hat bzw. unseren Ausle-
gungen von nicht immer eindeutigen Festsetzungen gefolgt ist (Anzahl notwendiger Stell-
platze, Abstande von Einfriedungen,...).

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Zu Untere Landesplanungsbehorde:

Der Hinweis zum Entwicklungsgebot des Flachennutzungsplans sollte zur Kennt-
nis genommen werden. Eine mdgliche Genehmigung des Bebauungsplans auf-
grund der Planreife des Flachennutzungsplans obliegt der Kreisverwaltung als
Unterer Landesplanungsbehdrde.

Zu Untere Bauaufsichtsbehorde

Die Inhalte aus dem Bereich ,Allgemein® sollten zur Kenntnis genommen wer-
den. Durch die farbliche Markierung kann unter Zuhilfenahme der zuvor gultigen
Fassung zur ,ersten“ Offenlage vergleichsweise einfach und aus planerischer
Sicht nachvollziehbar ein direkter Vergleich zwischen den in der Stellungnahme
angebrachten Inhalten und den daraus erfolgten Anderungen erbracht werden.
Eine Aufnahme der Abwégung in die Begriindung sollte aufgrund der Ubersicht-
lichkeit und Umfang der Begrindung als eigenem Textwerk nicht erfolgen. Die
Abwagung der einzelnen Stellungnahmen kann in den zu den jeweiligen Verfah-
rensschritten zugehorigen Synopsen nachgelesen werden. In diesen ist auch
eine Auseinandersetzung der Gemeinde mit den angeregten Inhalten nachvoll-
ziehbar.

Gleiches gilt auch fiir die erganzenden Anderungsbeschliisse auerhalb der Sy-
nopsen zum Planwerk. Hier wird auf die entsprechenden Ratsprotokolle verwie-
sen.

Der Anregung der Kreisverwaltung sollte jedoch dahingehend gefolgt werden,
dass eine reduzierte Ubersicht des Entwicklungsprozesses in die Begriindung
aufgenommen wird.
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Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Zur Héhenfestsetzung:

Die Regelung zur Hohe baulicher Anlagen wurde ergéanzt, doch es bleibt weiterhin Interpre-
tationsspielraum, insbesondere was die Begrifflichkeiten betrifft; diese konnten auch redak-
tionell angepasst werden. Offensichtlich ist in der Textfestsetzung zum ,einhiftigen Pultdach
ohne Staffelgeschoss” sowie in der Abbildung hierzu, nicht die ,Wandhohe®, sondern die
Gebaudehthe gemeint. Beide Begrifflichkeiten unterscheiden sich aber in ihrer Definition,
die im Ubrigen auch nicht fiir die Wandhéhe erfolgt ist. Auch sollten MaRzahlen nicht in
Schemaskizzen aufgenommen werden, die nicht identisch mit den festgesetzten Hohenma-
Ben sind (Skizze: 6,50m, festgesetzt: 7,00m). Diese Diskrepanz fuihrt haufig zu Nachfragen.

Die Hohenregelung zu den Staffelgeschossen, insbesondere bei einhiiftigen Pultdachern,
lasst Geb&audehohen bis zu 13,70m zu. Dies dirfte angesichts der sonstigen Hohenbegren-
zung so nicht gewollt sein. Wir bitten, dies zu Uberprifen und ggf. zu korrigieren, vorzugs-
weise aber durch visuelle Ergédnzung, die wir nach wie vor dringendst anraten. Ob hier eine
redaktionelle Anderung méglich ist, ist fraglich und hangt entscheidend vom Gemeindewil-
len und der Formulierung ab.

Bei Staffelgeschossen mit Flachdachern wird gefordert, dass mindestens drei Gebaudeau-
Benwénde zuriickspringen missen, wahrend bei Pultdachern nur von mind. einer Gebau-
deauRenwand ein Rucksprung erforderlich ist. Auch diese Unterscheidung sollte tberpruft
werden.

Klarstellend wurde geregelt, dass die Anpassung des Hohenbezugspunktes sich aus-
schlieR3lich auf den Hohenunterschied zwischen StralRenachse und seitlicher Stralenbe-
grenzungslinie bezieht und nicht auf die Hohenunterschiede, die sich aus der Topographie
der angrenzenden Baugrundstiicke ergibt (ansteigend/abfallend). Dies hat entsprechende
Folgen. Fur bergseits der ErschlieBungsstralle gelegene Grundstiicke kbnnen dadurch die
festgesetzten Hohen faktisch nicht ausgenutzt werden. Die Auswirkungen diirften sich aber
nur bei grélReren Hangneigungen bemerkbar machen. Auch dirften die getroffenen Héhen-
mafe diesen “Nachteil” bei den derzeit nachgefragten Gebaudetypen weitestgehend aus-
gleichen.

Als Untere Wasserbehorde (Ansprechpartner Herr Fuchs)

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme in den vorherigen Beteiligungsverfahren, die nach
wie vor zu beachten ist.

Ergénzend dazu ist Folgendes zu beachten:
BBP Stadtplanung Landschaftsplanung |

Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Die Ausfuhrungen bzgl. einem ,einhuftigen Pultdach ohne Staffelgeschoss” und
auch zu Hohenregelungen zu den Staffelgeschossen sollten zur Kenntnis ge-
nommen werden. Die in den Textlichen Festsetzungen getroffenen Ausfihrun-
gen sollten jedoch im Rahmen einer Klarstellung berichtigt werden. Die Ge-
meinde hat den Wille mit den Regelungen eine ortsbildvertragliche Hohenent-
wicklung neuer Gebaude zu steuern und gleichzeitig modernen architektoni-
schen Ansprichen wie z.B. der Integration von Staffelgeschossen gerecht zu
werden. Die bisherigen Regelungen spiegeln diesen Anspruch zwar wieder, sind
jedoch missverstandlich formuliert. Dariiber hinaus hat sich in der Auflistung der
Kubaturen, bei denen Staffelgeschosse zulassig sind, ein Ubertragungsfehler
eingeschlichen, welcher korrigiert werden sollte. Die getroffene Hohenbeschran-
kung fur Gebaude mit einhiftigem Pultdach und Staffelgeschoss soll sich auf die
maximale Traufhdhe beziehen und nicht, wie festgesetzt, die maximale Gebau-
dehdhe. Zur besseren Verstandlichkeit sollten in diesem Zusammenhang aller-
dings dennoch graphische Erganzungen mit aufgenommen werden.

Dariiber hinaus sollte ein Ubertragungsfehler zur Abbildung ,Geb&ude mit ein-
huftigem Pultdach ohne Staffelgeschoss® korrigiert werden, welcher sich auf eine
,hohere Aullenwand” bezieht. In diesem Zusammenhang ist allerdings eine orts-
bildvertragliche und einfach nachvollziehbare Regelung als maximale Gebaude-
hohe fir derartige Kubaturen beabsichtigt. Dies sollte in der Planung berichtigt
werden, ebenso die falschlicherweise eingetragenen 6,50 m fir die in der Dar-
stellung abgebildete Traufhdhe.

Nach § 4 a Abs. 3 BauGB ist der Entwurf eines Bebauungsplanes grundsétzlich
erneut offenzulegen, wenn der Entwurf nach der formlichen Offentlichkeits- oder
Behdrdenbeteiligung (8 3 Abs. 2 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB) geandert oder
erganzt wird.

Die Rechtsprechung lasst von diesem Grundsatz jedoch u.a. folgende Aus-
nahme zu:

Die Anderung bzw. Ergéanzung beruht auf einem Vorschlag des Grundstiicksei-
gentimers und fuhrt zu keinen anderweitigen nachteiligen Auswirkungen:

Nach dem Bundesverwaltungsgericht bedarf es keiner erneuten Auslegung des
geanderten oder erganzten Bebauungsplanentwurfs, wenn die Anderung oder
Erganzung auf einen ,Vorschlag des davon Betroffenen® zurlickgeht und wenn
dariiber hinaus die Anderung oder Erganzung ,weder auf andere Grundstiicke
... nachteilige Auswirkungen hat, noch Trager offentlicher Belange in ihrem 6f-
fentlichen Aufgabenbereich berihrt* sind bzw. die Auslegung eine bloRe Férm-
lichkeit darstellt, die fiir die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans im
Sinne der mit der Beteiligung der Birger und der Trager 6ffentlicher Belange vom
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Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Fur das Regenriickhaltebecken, den Oberflachenwassergraben und die Einleitung in den
Dunsenberger Graben bzw. Windesheimer Bach (Gewasser Ill. Ordnung) ist ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren (Einleiterlaubnis). Die erforderlichen Unterlagen (Fachpla-
nung) sind der zustandigen Wasserbehérde vorzulegen.

Die Konzeption der Verknipfung zwischen dem vorhandenen Gewésser und der geplanten
oberirdischen Regenwasserableitung bzw. -riickhaltung mit biotopvernetzender Funktion
wird aus wasserwirtschaftlicher Sicht sehr begriift.

Als Abfallwirtschaftsbetrieb (Ansprechpartner Herr Bretscher):

Wir verweisen auf usnere Stellungnahme vom 28.05.2021, welche weiterhin zu beachten
ist.

Zum Klimaschutz (Ansprechpartner Herr Haas):

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 28.05.2021. Dariber hinaus ist die in der
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB unter 7. erwéhnte Einrichtung einer Mobilitatsstation
zu begriRen. Jedoch hat die dortige Erwahnung keinerlei rechtliche Relevanz, wodurch die
tatsachliche Umsetzung nicht feststeht.

Zum gegenwartigen Planungsstand wurden keine Bedenken gedufert durch:

- Untere Denkmalschutzbehorde
- Untere Naturschutzbehérde

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Gesetz verfolgten Zwecke nichts erbringen kénnte (Beschluss vom 18.12.1987 -
BVerwG 4 NB 2.87 NVwZ 1988, 822, 823).

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben:

e Die von der Gemeinde beabsichtigten Anderungen beruhen auf einer Klar-
stellung und konfliktfreien Definition des Bebauungsplans als kiinftige An-
wendungsvorlage fur Bauherrinnen. Die Gemeinde macht sich in diesem
Zusammenhang die Anregung der Kreisverwaltung zu eigen und fuhrt diese
weiter aus.

e Die vorgeschlagene Anderung fiihrt zu keiner nachteiligen Veranderung der
Situation im Bebauungsplangebiet. Insoweit ist anerkannt, dass bei einer
Anderung oder Ergéanzung des Entwurfs eines Bebauungsplans, die zu kei-
ner nachteiligen Veranderung der Situation fur die Nachbargrundstiicke
fuhrt, deren Eigentiimer nicht erneut beteiligt werden miissen (Krautzberger,
in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 4 a Rn. 21 b m.w.N.).

e Die Anderung fiihrt dariiber hinaus auch zu keiner Betroffenheit von Trager
offentlicher Belange in ihrem 6ffentlichen Aufgabenbereich.

Die Ausfihrungen zu Rickspriingen bei Gebduden mit Staffelgeschoss sollten
zur Kenntnis genommen werden. Diese Unterscheidung ist aus Grunden der
Wahrnehmung der Geb&aude, den Auswirkungen auf das Ortsbild und den unter-
schiedlichen Ausfiihrungen der Bauweisen getroffen worden. Dies hat die Ge-
meinde in ihrer Sitzung am 15.10.2020 noch einmal bekréaftigt. Ein Geb&aude mit
Flachdach und faktisch drei Geschossen, wie es mit einem aufgesetzten Staffel-
geschoss ohne nennenswerte Ruckspringe in der optischen Wahrnehmung der
Fall ware, kann als sehr dominant empfunden werden, insbesondere wenn es
sich in ein Ortsbild mit Gberwiegend durch Sattel- oder Walmdach gepragten
Baukubaturen einfiigen soll. Aus diesen Griinden soll bei derartigen Gebauden
das Staffelgeschoss deutlicher zuriickspringen, wie aus den textlichen Festset-
zungen zu entnehmen ist. Ein Geb&ude, welches ein geneigtes Dach (einhufti-
ges Pultdach) inklusive einem Staffelgeschoss besitzt, wird wiederum durch die
Dachneigung weniger dominant wahrgenommen, da nicht die durchgehende
Wand das vertikal nach oben abschlieBende Element darstellt (wie dies bei ei-
nem Gebéaude mit Flachdach bei allen vier Seiten der Fall sein kénnte), sondern
die Aufmerksamkeit auf die Traufe oder den Ortgang gelenkt wird. Bei solchen
Gebauden sind Wandriickspriinge aus Griinden der Wahrnehmung in geringe-
rem Ausmal3 notwendig. Diese Ausflihrung sollte zur besseren Verstandlichkeit
auch noch einmal in die Begriindung mit aufgenommen werden, auch um den
Planungswillen der Gemeinde noch einmal zu verdeutlichen.
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Die Anmerkungen bzgl. des Héhenbezugspunktes sollten zur Kenntnis genom-
men werden. Relevant fir den Bezugspunkt und letztendlich auch das StraRen-
und Ortsbild ist die Erscheinung des Gebéaudes in Bezug zur Straf3enfihrung.
Somit wird bei bewegter Topographie der Effekt vermieden, dass Gebaude ent-
lang einer StralRenflucht unterschiedliche Hohen fiur das Fundament haben,
wenn z.B. ein Gebaude in eine Hanglage eingegraben und das benachbarte Ge-
baude aufgeschittet wird. Die Gemeinde beabsichtigt den H6henbezugspunkt
starr entlang der StraBenbegrenzungslinie zu regeln. Zur Ausnutzung der ge-
samten maximalen Trauf- und Geb&udehdhen sind Gelandemodellierungen sei-
tens der Bauherrinnen notwendig. Ein einheitliches Straenbild ist jedoch sicher-
gestellt. Darliber hinaus sollte zur Klarstellung sowie Vermeidung von Missver-
stéandnissen eindeutig klargestellt werden, dass der Bezugspunkt die Mitte der
straBenseitigen Grundstiicksgrenze darstellt.

Zu Untere Wasserbehorde

Der Hinweis zur Einleiterlaubnis sollte zur Kenntnis genommen werden. Die An-
merkung zur Ausgestaltung einer naturnahen Wasserfihrung und der Ausbil-
dung einer Biotopvernetzung wird sehr begrii3t und sollte zur Kenntnis genom-
men werden.

Soweit die Untere Wasserbehérde im Ubrigen auf ihre Stellungnahe vom
28.05.2021 verweist, wird hier darauf hingewiesen, dass sich der Gemeinderat
am 20.07.2021 mit den Ausfiihrungen befasst und durch die Kenntnisnahme ge-
wiirdigt hat.

Es haben sich zwischenzeitlich keine Erkenntnisse ergeben, die eine Neubewer-
tung der Situation ergeben. Vor diesem Hintergrund wird keine Anderungs- oder
Erganzungsbedarf der Planung gesehen.

Zu Abfallwirtschaftsbetrieb

Soweit der Abfallwirtschaftsbetrieb auf seine Stellungnahe vom 28.05.2021 ver-
weist, wird hier darauf hingewiesen, dass sich der Gemeinderat am 20.07.2021
mit den Ausfiihrungen befasst und durch die Kenntnisnahme gewdirdigt hat.

Es haben sich zwischenzeitlich keine Erkenntnisse ergeben, die eine Neubewer-
tung der Situation ergeben. Vor diesem Hintergrund wird keine Anderungs- oder
Ergénzungsbedarf der Planung gesehen.
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Stellungnahme vom 28.05.2021

... zum o.g. Bauleitplan nehmen wir im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wie folgt Stellung:
Als Untere Landesplanungsbehdrde:

Wir verweisen auf unsere landesplanerische Stellungnahme vom 22.07.2020 zur Teilfort-
schreibung des Flachennutzungsplans der ehern. Verbandsgemeinde Langenlonsheim. Der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist Gegenstand dieser FNP-Fortschrei-
bung.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die o. g. Fortschreibung des Fla-

chennutzungsplans i. d. R. vor dem Bebauungsplan bekannt zu machen ist, um das Ent-
wicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu wahren.

Als Untere Bauaufsichtsbehdorde:
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Zu Klimaschutz

Die in der Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Der Hinweis zur Mobilitatsstation sollte zur Kenntnis genommen werden. Eine im
Bebauungsplan verpflichtende Ausgestaltung der o6ffentlichen Stellplatzflache
bzw. Teilen davon wird von der Gemeinde nicht angestrebt.

Soweit die Abteilung Klimaschutz im Ubrigen auf ihre Stellungnahe vom
28.05.2021 verweist, wird hier darauf hingewiesen, dass sich der Gemeinderat
am 20.07.2021 mit den Ausfiihrungen befasst und durch Anpassungen der Text-
festsetzungen und Begriindung ausreichend gewdrdigt hat.

Es haben sich zwischenzeitlich keine Erkenntnisse ergeben, die eine Neubewer-
tung der Situation ergeben. Vor diesem Hintergrund wird keine Anderungs- oder
Ergénzungsbedarf der Planung gesehen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die angemerkten redaktionel-
len Anpassungen sowie Klarstellungen werden in die Planung Gbernommen.
Eine inhaltliche Anderung der Planung erfolgt daraus nicht.

Seite 12 von 29



Gemeinde Windesheim
15.11.2021

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

1. Wir bitten zu Uberprifen, ob tatséchlich Kollisionen ausgeschlossen werden kénnen bei
der Festsetzung von Anpflanzungsflachen entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze in
Verbindung mit der Festsetzung eines Leitungsrechtes fir eine Gashochdruckleitung und
dem Nachbarrechtsgesetz, wonach Pflanzabstande zu Wirtschaftswegen einzuhalten sind.
Die Anpflanzung kdnnte somit eine Gefahrdung durch Verwurzelung fur die Gasleitung dar-
stellen, wenngleich festgesetzt wurde, dass eine tiefwurzelnde Bepflanzung nicht zulassig
ist.

2. Wir weisen darauf hin, dass die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen noch keine Rechte begriinden. Diese sind i.d.R. dinglich zu sichern (z.B. Grund-
dienstbarkeit).

3. Bei der Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes ist der Kreis der Begunstigten
zu benennen. Auch sollten hierzu néhere Informationen in der Begriindung gegeben wer-
den; diese sind fiir die kiinftigen Eigentimer von Interesse. Einschrankungen, die sich fiir
die Nutzung der Flachen ergeben, sind gleichfalls festzusetzen (z.B. Einfriedungen, etc.).
Offensichtlich soll durch diese Festsetzung die ErschlieRung eines Baugrundstiickes sicher
gestellt werden. Zumindest ist dieses Baugrundstiick, sofern die Bodenordnung nichts an-
deres festlegt, nicht an eine 6ffentliche Zuwegung angebunden. Wir weisen vorsorglich da-
raufhin, dass dann zwingend eine 6ffentlich-rechtliche Sicherung durch Baulast zur Erschlie-
Bung dieses Baugrundstiickes erfolgen muss. Hierzu reicht eine dingliche Sicherung nicht
aus. Wir empfehlen daher, bei der Neuordnung der Grundstiicke bereits auf einen Zugang
zur offentlichen Stral3e zu achten.

4. Fir die Baufenster entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze und sidlich der 6ffent-
lichen Griinflache fehlt die Angabe des Ordnungsbereiches. Dieser ist zu erganzen.

5. Es ist recht ungewdhnlich, dass bei einer Neuausweisung eines Wohngebietes unmittel-
bar und entlang der freien Strecke einer Kreisstral3e, keine abwégungserheblichen Ver-
kehrsimmissionen auf das Baugebiet einwirken, auf die die Planung durch entsprechende
LarmschutzmaBnahmen reagieren muss. Das Thema Verkehrslarm wurde nicht themati-
siert. Wir bitten um Aufklarung und Thematisierung auch i.S. einer fehlerfreien Abwagung.

6. Es erfolgt die Festsetzung, dass sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht nur aus-
nahmsweise (so der Regelfall), sondern allgemein zulassig sein sollen. In der Begriindung
wird hierzu ausgefuhrt, dass die gewerbliche Nutzung lediglich auf die Erdgeschosszone

beschrankt wird, was allerdings nicht als textliche Festsetzung ubernommen wurde. Dabei
wird nicht ausgefuhrt, ob die allgemeine Zulassigkeit nur auf die Erdgeschosszone be-
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schrankt werden soll (Anwendung von § 1 Abs. 7 BauNVO), die ausnahmsweise Zuléassig-
keit aber fir Gebaude, die ausschlieBlich gewerblich genutzt werden, weiterhin im Plange-
biet mdglich sein sollen. Hier besteht insgesamt Klarungsbedarf.

7. Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ist nicht eindeutig und bedarf der, vorzugs-
weisen visuellen, Prazisierung. Insbesondere ist in Satz 4 der Begriff der "Anpassung" in
Zusammenhang mit steigendem oder fallendem Gelénde erlauterungsbeddrftig. Satz 1 und
2 lassen gleichfalls Interpretationsspielraume. Nach Satz 1 wird der untere Bezugspunkt
lageméRig an der Grundstiicksgrenze bestimmt. In Satz 2 hingegen wird auf die Hohenlage
der StraRBenoberkante in der Planzeichnung Bezug genommen. Hier geben offensichtlich
die Markierungen der jeweiligen H6hen die Straenachse und somit die Lage des unteren
Bezugspunktes an. Hier ergéabe sich das Hohenbezugsmalfd durch Interpolation. Ein Héhen-
unterschied zwischen den "zur Wahl stehenden Bezugspunkten" diirfte, wenn Uberhaupt,
nicht allzu gro3 sein. Im Zuge der Visulisierung von Satz 4 konnte aber auch hier Klarheit
geschaffen werden.

8. In Textfestsetzung A.2.4. wird definiert, dass bei Flachdachern die Traufhdhe mit der ma-
ximalen Gebaudehohe Ubereinstimmt. Hier ist das Flachdach eindeutig durch Angabe der
Gradzahl, vorzugsweise 00-10°, zu definieren. Dies ware der logische Bezug zur TF
A.15.11, wonach Flachdacher mit einer Neigung bis zu 10°, zu begriinen sind.

9. Wir bitten bei der Verwendung des Begriffes "Pultdach” diesen jeweils zu erganzen mit
dem Begriff "einhiftig", da bei gegeneinander versetzten Dachern oftmals an uns die Frage
heran getragen wird, ob diese ein Unterfall eines Pultdaches oder eines Satteldaches dar-
stellen; insbesondere dann, wenn fur beide Dachformen unterschiedliche Hohenmafe an-
gegeben werden. Die Systemskizzen geben hierliber keinen Aufschluss.

10. Soll durch die Formulierung "Bei folgender Typologie (=Flachdach und Pultdach) kénnen
Staffelgeschosse errichtet werden" gemeint sein, dass bei anderen Dachformen Staffelge-
schosse unzulassig sind? Dies wiirde dann beispielsweise auch sogenannte "Dachlaternen
(ein Aufenthaltsraum)" bei sonstigen, geneigten Dachern ausschlieRen. Hier bedarf es einer
Klarung bzw. Prazisierung.

11. Der Begriff "Bauwich" wird in der Landesbauordnung nicht mehr verwendet. Er ist mit
dem Begriff der Abstandsflachen gleichzusetzen. Abstandsflachen definieren sich aber aus-
schlieB3lich durch die (Haupt-)Gebaude. Dies bedeutet, dass Carports und Garagen aul3er-
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halb der Uberbaubaren Flachen, somit nicht der Hauptgebaudevorderfront vor- bzw. der Ge-
bauderiickfront zuriickversetzt errichtet werden dirfen. Dies kann eine Einschréankung dar-
stellen, die stadtebaulich nicht erforderlich ist. Wir empfehlen eine offenere Festsetzung
(bspw. zuléssig auch auf nicht Uberbaubaren Flachen in Verlangerung der Baugrenzen ent-
lang der mafR3geblichen ErschlieRungsstralie bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen).

12. Da die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden nur geb&ude-, nicht aber grundstticks-
bezogen festgesetzt werden kann und eine Doppelhaushélfte auf eigenem Grundstick als
eigenstandiges Wohngebéaude anzusehen ist, sind demnach 2 Wohneinheiten je Doppel-
haushalfte zuldssig. Das gleiche Gebaude auf einem ungeteilten Grundstiick stellt zahlen-
mafig ein Wohngebéaude dar, in dem nur 2 Wohneinheiten insgesamt, somit eine Wohnung
je Doppelhaushalfte zulassig ist. Alleine eine "nicht sichtbare" Grenze fihrt demnach zu
unterschiedlichen, aber nicht nachvollziehbaren Mdglichkeiten fir ein und dasselbe Ge-
baude. Insofern empfehlen wir eine entsprechende Differenzierung der Zahl der Wohnein-
heiten nach Gebaudetyp vorzunehmen.

13. Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Bauhof" erfolgen keine nahe-
ren Angaben in der Textfestsetzung A.5. Die Zulassigkeit von Vorhaben fassen wir daher
sehr weit. Somit sind auch Gebaude zuldssig. Hier stellt sich allerdings die Frage, ob bei
Gebauden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gleichfalls gelten sollen. Wir emp-
fehlen daher klarstellend in den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen anzugeben, dass
diese ausschlief3lich fiir die Wohngebiete gelten sollen. Gleiches gilt fiir die Textfestsetzung
A.15.11 (Begriinungspflicht fur Flachdacher), wahlweise ist die Textfestsetzung A.5. dahin-
gehend zu erganzen.

14. Hinweis: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind im Vollzug schwierig, da es oftmals
an Legaldefinitionen fehlt bzw. unbestimmt Rechtsbegriffe verwendet werden. Sie gentigen
daher vielfach nicht dem Bestimmtheitsgebot fir Normen und lassen oftmals grofRe Inter-
pretationsspielraume. In der Regel geben die Begriindungen, auf3er den Ublichen gestalte-
rischen Vorgaben, keinen detaillierten Aufschluss iiber die Gestaltungsintention. Sie kdnnen
daher oftmals nicht vollzogen werden.

15. In der Textfestsetzung B.1.2. erster Spiegelstrich (Dachgauben) ist der zweite Satz un-
vollsténdig. Hier fehlt etwas. Insgesamt werden hier sehr differenzierte Vorgaben zu Dach-
aufbauten gemacht, wobei zwischen Dachgauben und Zwerchgiebel unterschieden wird.
Der Begriff Zwerchgiebel ist nicht eindeutig formuliert. Soll dieser einen Unterfall einer
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Gaube darstellen, in entsprechender Auspragung "Giebel"? Oder ist hier ein sog. Zwerch-
haus gemeint, das sich im Unterschied zu einer Gaube nicht aus dem Dach heraus entwi-
ckelt, sondern eine Verlangerung der AufRenwand darstellt. Sofern letzteres der Fall sein,
ware demnach beispielweise ein Zwerchhaus mit Flachdach, was derzeit sehr stark nach-
gefragt wird, unzuldssig. Wir bitten daher um Klarstellung, gerne auch durch entsprechende
Schemaskizzen.

16. Aufgrund der stetig steigenden Motorisierung empfehlen wir dringend, die Zahl der not-
wendigen Stellplatze je Wohneinheiten auf mindestens 2 festzusetzen, um den o6ffentlichen
StralRenraum von parkenden Fahrzeugen zu entlasten. Erfahrungsgeman reichen die in der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000 niedergelegten Richt-
werte hierzu in der Realitat nicht mehr aus, um das stetig wachsende Stellplatzproblem zu
bewaltigen.

17. Die Textfestsetzung B.3. "Zulassig sind Hecken und offene Einfriedungen bis zu einer
Hohe von 1,50m" sollte prazisiert werden. Es sollte dabei klar formuliert werden, ob das
Hoéhenmalf? von 1,50m tatséchlich auch fur Hecken gelten soll. Diese feine Unterscheidung
ist erfahrungsgeméanR ansonsten ein haufiges Streitthema. Sollte hingegen die Héhenbe-
grenzung auch fir Hecken gelten, verweisen wir auf ggf. entsprechende Vollzugsdefizite
seitens der Bauaufsichtsbehdrde. Weiterhin empfehlen wir den Abstand von Einfriedungen
zur Straf3e und zu den sonstigen Nachbargrenzen zu definieren, fur den die Hohenfestset-
zung gelten soll. Wir werden diesbeziglich haufig angefragt. Sofern keine Begrenzung er-
folgen soll, legen wir diesen Abstand mit 3,0m parallel zu allen Grenzen fest. Diese Vorge-
hensweise erfolgt einheitlich im Landkreis fur alle Bebauungsplane ohne Abstandsangabe.

18. Hinweis zu C.1.: Wir empfehlen eine Ergdnzung dahingehend, dass auch bei freigestell-
ten Bauvorhaben nach § 67 Landesbauordnung die Zustimmung der StraRenbaubehdrde
einzuholen ist.

Als Untere Denkmalschutzbehérde:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans flr das Teilgebiet ,Auf den Acht Morgen* ge-
maf dem eingereichten Geltungsbereich bestehen seitens der Unteren Denkmalschutzbe-
horde keine Bedenken.
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Wir weisen jedoch darauf hin, dass sich in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes
das Kulturdenkmal "auf dem Friedhof Grabmal Dheil, klassizistisch, um 194011 befindet,
welches in die Denkmalliste des Landkreises Bad Kreuznach eingetragen ist und damit kraft
Gesetzes unter Schutz steht. Die Lage des Kulturdenkmals kdnnen Sie der beigefugten,
aktuellen Flurstickkarte entnehmen.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht eine Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesdenkmalpflege als Fachbehorde, sowie eine Stellungnahme der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarch&ologie, in Mainz.

Als Untere Naturschutzbehorde:

Die KompensationsmafRnahme P1 sieht die Anpflanzung heimischer Straucher auf privaten
Flachen vor.

Dazu haben wir folgende Anmerkungen:

1. Die Kompensation sollte vorrangig auf Grundstiicken durchgefiihrt werden, auf die die
Gemeinde Zugriff hat, da die Umsetzung der Kompensation so eher gesichert und umge-
setzt wird.

2. Der Verlauf der Kompensationsmafinahme P1 stimmt nach Planentwurf mit dem Verlauf
der Gasdruckleitung Ubereinstimmt.

Hinweis: Die Bauleitplanung ist in das Kompensationskataster des Landes Rheinland-Pfalz
eintragen zu lassen. Dazu hat die Untere Naturschutzbehédrde ein Roh-Eingriffsverfahren
unter folgender Nummer angelegt: EIV-1621495441976.

Als Untere Wasserbehorde:

Zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Durch das geplante Gebiet erfolgt eine Beeintrachtigung der naturlichen Wasserfiihrung.
Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens haben MafRnahmen der Wasser-
riickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden MaRnahmen.
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2. GemaR der textlichen Begriindung zum Bebauungsplan sind Niederschlagswasserversi-
ckerungsmaRnahmen aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht
maoglich. Es ist daher ein separates Ableitungssystem mit Riickhaltebecken geplant. Das
Entwasserungskonzept ist mit der zustandigen oberen Wasserbehdérde abzustimmen.

3. Die geplanten Regenriickhaltebecken und die Einleitung des Niederschlagswassers in
den Drusenberger Graben bedirfen einer Einleiterlaubnis bzw. Genehmigung nach § 8
WHG bzw. § 60 WHG i. V. m. § 62 LWG.

4. Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen zur Nutzung als Brauchwasser
(z. B. Grunflachenbewéasserung) wird ausdricklich empfohlen.

Bei den o0.g. Punkten handelt es sich um fachliche Anregungen, die als Hinweise bzw. als
textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Unter Beachtung vorgenannter Stellungnahme kann dem Bebauungsplan zugestimmt wer-
den.

Als Abfallwirtschaftsbetrieb:

Wir bitten bei der Planung der neuen Stralen um Beachtung der DGUV Information 214-
033 (Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fiir die Sammlung von
Abféllen), ausgegeben vom DGUV und der BG-Verkehr.

Die StralRen mussen so gestaltet werden, dass in Kurvenbereichen oder bei Ein- und Aus-
fahrten, die Schleppkurven der eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge berticksichtigt werden.
Dabei bitten wir zu beachten, dass unsere Abfallsammelfahrzeuge eine Lange von 10,50m
und ein zulassiges Gesamtgewicht von 26.000 kg aufweisen.

Es gibt eine von den Unfallversicherungstragern und von der Entsorgungswirtschaft zu be-
achtende Branchenregel mit Bezug auf das Ruckwartsfahren (DGUV-Regel 114-601), die
somit auch hier umzusetzen ist, um die geforderte Mindestsicherheit sowie eine langfristig
gesicherte Abfuhr zu gewahrleisten bzw. um spatere Konflikte zu vermeiden.
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Die StraRen werden aus Sicherheitsgriinden nicht angefahren, wenn keine Wendemdoglich-
keit fuir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einer Gesamtlange von 10,5m und bauartbe-
dingten Uberh&ngen hinter der Hinterachse von bis zu 2,00m besteht. Diese StraRen bzw.
Wege missen am Ende Uber eine geeignete Wendeanlage verfigen. Die Angaben der
RASt06 (Richtlinien fur die Anlagen von Stadtstral3en) unter 6.1.2.2 Wendeanlagen fur 3-
achsige Miillfahrzeuge sind zu beruicksichtigen. AuRerdem soll an der AuRenseite der Wen-
deanlage eine Freihaltezone von 1,00m Breite sein (frei von Hindernissen wie Schaltschran-
ken und anderen festen baulichen Einrichtungen). Die Wendeflache, einschlielich des
Ubergangs an die Regelbreite, ist von parkenden Fahrzeugen dauerhaft freizuhalten.

Bei moglichen Baumpflanzungen und der Installation von StrafRenlaternen im Straf3enraum
sind zudem die Durchfahrtshohen der Abfallsammelfahrzeugen von 4,00m zu beachten.

Ab einem Gefélle/ einer Steigung von ca. 12% kann aus Sicherheitsgriinden das Befahren
der geplanten Stral3en z.B. bei Schnee- und Eisglétte abgelehnt werden. Dann werden die
Sammlungen nur in den nachstgelegenen, ausreichend befahrbaren Stral3en durchgefiihrt.
Hierfur sind Stell- oder Sammelplatze zu errichten.

Als Klimaschutz:

1. Auswahl des Baulands

Bei der getatigten Auswahl des Baulands bedeutet die Versiegelung von bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flache sowie die AuRenentwicklung der Ortschaft eine negative Aus-
wirkung auf das Klima, da versiegelte Béden im Sommer nicht zur Kiihlung beitragen und
sie als Standort fur Pflanzen ungeeignet sind, welche das Treibhausgas Kohlenstoffdioxid
(C02) binden. Daher ist die Innen- der AuRenentwicklung, wenn méglich, vorzuziehen.

Ebenfalls ungiinstig fiir das Klima ist die nicht unmittelbar am Baugebiet vorgesehene An-
bindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Eine Haltestelle ist in ca. 900 m
Entfernung vorhanden, was die Attraktivitat zur Nutzung des OPNV und somit eine Alterna-
tive zum motorisierten Individualverkehr schmalert. Dadurch ist eine Steigerung des Aus-
stolRes an Treibhausgasen zu erwarten.

Ein StraBenanschluss ist vorhanden, wodurch keine weiteren Flachen fiur diesen Zweck ver-
siegelt werden mussen. Dies ist als gunstig fur das Klima zu werten. Jedoch Uberwiegt die
Versiegelung der Flache durch das Bauland an sich.

Der Anschluss der Wallhauser Stral3e als Rad- und FuBweg, wie auch die Erreichbarkeit
des Kindergartens zu Ful3 oder mit dem Rad, kann wiederum Kurzfahrten mit dem Auto
reduzieren, was klimaschonend einzustufen ist.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Seite 19 von 29



Gemeinde Windesheim
15.11.2021

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Als positiv bei der Auswahl des Baulands ist dessen Ausrichtung zu erwéhnen. Hierbei er-
folgt keine Verschattung des Gebiets durch Topografie, Vegetation oder vorhandene Bau-
strukturen, wodurch die Nutzung von Solarenergie ermdglicht wird. Der Einsatz von erneu-
erbaren Energien wirkt den negativen Auswirkungen auf das Klima entgegen.

2. Planung des Baulands

Der Heizwarmebedarf und somit der Energieverbrauch von Geb&auden wird direkt durch die
stadtebauliche Kompaktheit beeinflusst. Je hoher der Anteil gebundener und kompakter
Baukdrper, umso niedriger ist der zu erwartende Heizwarmebedarf. Planungsvoraussetzun-
gen fur groRRere, moglichst kubische Einheiten sind glnstiger als fur vielgliedrige Einzelob-
jekte. Hierdurch sinkt i. d. R. auch der Flachenverbrauch und der Versiegelungsgrad. Bei
der vorliegenden Planung des Baulands Uberwiegen zweigeschossige Einfamilien- bzw.
Doppelh&auser (WA 1). In einem untergeordneten Bereich (WA 2) sind Mehrfamilienh&user
zulassig. Die Auswirkungen auf das Klima werden jedoch in diesem Zusammenhang als
Uberwiegend negativ eingeschétzt aufgrund der vorherrschenden Bauweise.

Sowohl bei der 6ffentlichen, als auch bei der privaten AuRenbeleuchtung wird energieeffizi-
ente und insektenfreundliche Technik festgesetzt, was die negativen Auswirkungen auf das
Klima und die Fauna abfedert. Hierbei sollte darauf geachtet werden, dass neben den Vor-
gaben zu den Leuchtmitteln und der Lichtstreuung im Bereich der 6ffentlichen StraRenbe-
leuchtung eine zusétzliche néachtliche Leistungsreduzierung (Dimmung) fir einen noch ge-
ringeren Energieverbrauch sorgt und dass der Warmeaustausch raumlich getrennt von der
Lichtquelle erfolgt. Letzteres tragt dazu bei, dass vom Licht angezogene Insekten nicht mehr
am Leuchtkorper verbrennen.

Die Anordnung der Baufenster lasst eine vorwiegende Ausrichtung der Geb&udehauptfas-
saden in sudostliche bzw. siidwestliche Richtung zu. Dies sorgt fur héhere passive solare
Gewinne und sorgt fir Einsparungen beim Heizenergieverbrauch.

Dachneigungen um 40 Grad und Sidausrichtung sind optimal fir die Installation von Pho-
tovoltaikanlagen. Bei Solarthermieanlagen kdnnen Dachneigungen bis etwa 60 Grad glins-
tiger sein. Im Plangebiet sind Dachneigungen bis 40 Grad zulassig.

An die Ausrichtung der Hauptfassade anknupfend sind Giebeldachausrichtungen in stidost-
liche bzw. stidwestliche Richtung mdoglich. Auch diese Ausrichtung kann fur die Erzeugung
von Solarstrom genutzt werden. In diesem Fall wird vor allem morgens und abends Strom
produziert und nicht wie bei voller stdlicher Ausrichtung um die Mittagszeit. Als klimascho-
nend gilt die Begriinung von Flachdachern ab einer Flache von 10 m2.

Ein umfassendes Energieversorgungskonzept des Baulands ist nicht vorgesehen. Ebenso
wenig MaRnahmen zu einer innovativen nachhaltigen Energie- und insbesondere Warme-
versorgung (bspw. Solarnahwarmenetz oder Kalte Nahwarme).
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Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. Solar- und Erdwarmeanlagen werden nicht aus-
geschlossen, sondern empfohlen und liegen dadurch in der Verantwortung der Bauherren.

Gas wird als C02-emittierender Energietrager durch die Erweiterung des Gasnetzes im Bau-
gebiet zur Verfigung gestellt. Die Gemeinde plant, die Nutzung von Heiz6l als Energietréager
aullerhalb der Regelungen des Bebauungsplans auszuschlieRen. In diesem Zusammen-
hang kénnten ebenfalls bautechnische Energieeffizienzstandards tiber die derzeit geltenden
gesetzlichen Anforderungen hinaus geregelt werden, bis hin zu Passiv- oder Plusenergie-
hausern. Bislang wird empfohlen, sich an den Energieeffizienzstandards der Kreditbank fiir
Wiederaufbau (KfW) zu orientieren und es gelten die gesetzlichen Mindestanforderungen.

Dariiber hinaus kénnten Vorgaben zu bestimmten Heizungsanlagen, zur Nutzung erneuer-
barer Energien und zur Bewirtschaftung des Regenwassers auBerhalb der Regelungen des
Bebauungsplans getroffen werden.

Als positiv zu werten ist das 6ffentliche und private Griinkonzept. Insbesondere die Griun-
und Frischluftachse als zentrales Element der Planungskonzeption wirkt sich giinstig auf
das Mikroklima aus.

Ebenso vorteilhaft fir das Klima ist der Anteil der versiegelten Flache von 40% bis max.
60% sowie, dass nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke unversie-
gelt zu belassen und landespflegerisch bzw. gartnerisch zu gestalten sind. Auch, dass Vor-
garten wasseraufnahmeféahig zu belassen, herzustellen, zu begriinen und zu bepflanzen
und Flachenversiegelungen sowie Kies-, Stein- und Schotterbeldage unzuléassig sind, wirkt
sich positiv auf das Klima aus.

Da eine Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel im landlichen Raum durchaus mit Schwie-
rigkeiten verbunden sein kann, kénnte im Bereich des Parkplatzes am Friedhof eine Mobili-
tatsstation eingerichtet werden, um weitere Alternativen zum motorisierten Individualverkehr
anzubieten. Beispielsweise kdnnte dort eine Radabstellanlage mit Lademdéglichkeit fur E-
Bikes bis hin zu einer Ladeséaule fiir Elektroautos und einem E-Car-Sharing Angebot instal-
liert werden.

Fir weitere Anregungen empfehlen wir die Veréffentlichungen ,Klimaschutz in der verbind-
lichen Bauleitplanung" des Deutschen Instituts fir Urbanistik und "Klimaschutz in der raum-
lichen Planung: Gestaltungsmoglichkeiten der Raumordnung und Bauleitplanung” des Um-
weltbundesamts.
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Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach
Stellungnahme vom 04.10.2021

...im Hinblick auf die aktuell vorliegenden Entwurfsunterlagen verweisen wir dem Grunde
nach auf unsere im bisherigen Bauleitplanverfahren ergangenen Stellungnahmen sowie die
weitere Giltigkeit der hierin enthaltenen Ausfiihrungen und Bedingungen.

Eine zwischenzeitlich durch das Tiefbautechnische Biro BARTH, Wallhausen, vorgelegte
Detailplanung aus Juni 2021 zur Ausgestaltung der neuen Gemeindestral3enanbindung an
die KreisstraBe K 49 inklusive der Herstellung einer Linksabbiegespur tragen wir dem
Grunde nach mit, sodass an dieser Stelle unsere Zustimmung zur oben genannten Bau-
leitplanung der Ortsgemeinde erteilt wird.

Hierbei bitten wir um Beachtung der nachfolgend aufgefihrten Bedingungen:

e Die Herstellung der neuen Gemeindestraenanbindung an die K 49 sowie der
Linksabbiegespur in Form einer StraBenmeisterldsung hat gemaf der Planunter-
lagen des Tiefbautechnischen Ingenieurbiiros aus Juni 2021 zu erfolgen; die ab-
schlieBende Detailplanung ist weiterhin einvernehmlich mit unserem Hause abzu-
stimmen.

Hierbei ist Folgendes zu beachten:

Die Aufweitung fir die Linksabbiegespur soll durch eine beidseitige Verziehung
von jeweils 1,25 m hergestellt werden; die Verziehungslange ist gemaf der Plan-
unterlagen mit 32,30 m vorgesehen.

GemafR der Richtlinien fur die Anlage von StraRen, Teil: Knotenpunkte, (RAS-K-1)
ist das die notwendige Verziehungslange fiir 50 km/h. Da die Aufweitung im Uber-
gangsbereich von zulassigen 70 km/h auf 50 km/h erfolgt, sollte bei der Berech-
nung der Verziehungsléange von der héheren Geschwindigkeit von 70 km/h ausge-
gangen werden - daraus ergibt sich eine notwendige Verziehungslange von
45,20 m. Die Verziehung ist daher entsprechend anzupassen. Eine Unterschrei-
tung der in der Planzeichnung festgesetzten Bauverbotszone von 10 m, die aus
der vor gesagten Plananpassung resultiert, wird von uns mitgetragen.

Das planende Ingenieurbiro BARTH erhélt eine Durchschrift dieses Schreibens
zur Kenntnisnahme.

BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Kommentierung
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Es wird angemerkt, dass die Linksabbiegespur zur verkehrssicheren Ausgestal-
tung noch einmal angepasst werden sollte. Dem sollte gefolgt und die Planung
im Rahmen des Verfahrens durch das Ingenieurbiiro angepasst werden. Aller-
dings betrifft eine solche Plananpassung, wie sie hier gefordert wird, in erster
Linie die Detailplanung fiir die spétere Linksabbiegespur. Um eine solche auch
in der Planzeichnung des Bebauungsplans vollstédndig unterzubringen, wére eine
Erweiterung der entsprechenden Verkehrsflache um ca. 20 cm notwendig. Da
die Planzeichnung eine Mal3stabsebene von 1:1000 aufweist, wird auf eine
Plananderung in diesem Zusammenhang verzichtet.
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Beziglich der Linksabbiegespur ist zu sagen, dass samtliche baulichen Aufwen-
dungen dafir, also auch die MaBnahmen an der K 49, gemaf § 19 Absatz 1 Lan-
desstraBengesetz (LStrG) vom Vorhabentrager, also der Gemeinde, zu tragen
sind. Detailregelungen dazu werden in einer zu erstellenden Baudurchfiihrungs-
vereinbarung (siehe unten) festgelegt.

Bei der Errichtung der Hochbauten im Plangebiet ist die planzeichnerisch fest-
gesetzte Bauverbotszone einzuhalten.

Unter Ziffer A 3 wurden die aktuell vorliegenden Textfestsetzungen dahingehend
erganzt, dass Uberdachte Stellplatze, Garagen und Carports bis maximal zur
Baugrenze der Baugrundstiicke errichtet werden durfen.

Zusatzlich verweisen wir an dieser Stelle auf unsere im bisherigen Bebauungs-
planverfahren benannte Bedingung, dass auch fiir weitere bauliche Nebenanla-
gen, die gemal § 22 Absatz 1 Ziffer 1 des LandesstralRengesetzes (LStrG) als
Hochbauten gelten, die in der Planzeichnung festgesetzte Bauverbotszone von
10 m/ 12 m einzuhalten ist.

Die verkehrliche ErschlieBung des sudostlichen Plangebietsbereiches (Bau-
hof, Flachen fir Versorgungsanlagen und fiir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser) hat gemaR des in den aktuellen Entwurfsunterlagen
erganzten Begriindungstextes und der Planvorlage des Ingenieurbiiros BARTH,
Wallhausen, aus Juni 2021, ,,Lageplan Einmindung K 49 mit Anbindung Gehweg
Friedhof", Zeichnungsnummer: LBM-1e, sowie des Erlauterungsberichtes des
Biros Gber rickwartige Wirtschaftswegeverbindungen - somit nicht Giber den
der neuen Gemeindestraf3enanbindung schréag gegenuberliegenden Zufahrts-
punkt K 49/Wirtschaftsweg - zu erfolgen. An dieser Stelle ist eine Befahrung fiir
den motorisierten Verkehr durch geeignete bauliche MalRnahmen wirksam zu
unterbinden.

Beziglich des vor genannten sowie weiterer Wirtschaftswege bitten wir um Be-
achtung, dass die Nutzung einer Wirtschaftswegeverbindung, die au3erhalb des
fest gesetzten ErschlieBungsbereiches einer Ortsdurchfahrt an das klassifizierte
Landes- oder KreisstralBennetz anbindet, stralenrechtlich dem grundsétzlichen
Bauverbot des § 22 Absatz 1 Ziffer 2 LStrG fir die Errichtung baulicher Anlagen,

| Kaiserslautern | www.bbp-kl.de

Die Aspekte bzgl. der Bauverbotszone entlang der KreisstraRe sind bereits voll-
umfanglich in der Planung bertcksichtigt.

Die Hinweise zur Zufahrt des Bauhofes und den dort zulassigen baulichen Anla-
gen sollten zur Kenntnis genommen werden. Auch der Hinweis, die Zufahrt von
der KreisstraBe aus baulich zu unterbinden, sollte zur Kenntnis genommen wer-
den. Anderungen fiir den Bebauungsplan resultieren daraus nicht.
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die Uber Zufahrten an die klassifizierte StralRe angeschlossen werden sollen, un-
terliegt.

Zudem wiirde die Nutzung einer solchen Zufahrt dem Sondernutzungsrecht un-
terliegen und wird ohne eine vorherige Beteiligung unseres LBM Bad Kreuznach
nicht gestattet.

Gegen die geplante Gehwegausgestaltung entsprechend der Planvorlage des
Ingenieurbliiros BARTH (siehe oben) bestehen seitens unseres LBM Bad Kreuz-
nach keine grundsatzlichen Einwénde.

Der gemaR dieser Planvorlage vorgesehene Teilbereich der Kreisstral3enparzelle
ist allerdings in der aktuell vorliegenden Planentwurfsfassung planzeichnerisch
nicht festgesetzt. Da auch der Gehweg baurechtlich abgesichert werden
sollte/muss, um die Konzentrationswirkung des Bebauungsplanes zu nutzen,
empfehlen wir, dass die relevanten Flachen in den Bebauungsplan miteinbezo-
gen werden, sodass mit dessen Bestandskraft Baurecht fur den Gehweg vorliegt.

Eine Eigentumsubertragung der in Anspruch zu nehmenden kreiseigenen Fla-
che auf die Ortsgemeinde ist - vorbehaltlich der Zustimmung der Kreisverwaltung
Bad Kreuznach - grundsatzlich méglich, allerdings sind seitens der Kommune die
Vermessungs- und Umschreibungskosten zu tragen.

Wir weisen an dieser Stelle bereits explizit darauf hin, dass fur die auRerhalb der
Ortsdurchfahrt neu zu bauenden Gehwegbereiche die Ortsgemeinde die Un-
terhaltung und Baulast zu Gibernehmen hat. Entsprechende Regelungen wer-
den wir in eine Baudurchflihrungsvereinbarung (siehe unten) einarbeiten.

Durch die Anbindung des Neubaugebietes dirfen dem Stralenbaulasttrager der
K 49 keine Mehrkosten durch die neue Oberflachenentwéasserungskonzeption
entstehen; auch dies ist mit der vor genannten zu erstellenden Baudurchfiih-
rungsvereinbarung zu regeln.
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Die Anmerkungen sollten zur Kenntnis genommen werden. Der angemerkte und
von der Gemeinde geplante Gehweg befindet sich vollstéandig innerhalb des Flur-
stlicks 116/11 (Kreuznacher StraRe/ K49). Somit besteht auch ohne die hier ge-
forderte Integration des Gehwegs in die Planzeichnung bereits grundséatzlich
Baurecht zur Realisierung von Verkehrsflachen, wozu Gehwege im Allgemeinen
zu zahlen sind. Da sich das stadtebauliche Konzept aufgrund der deutlich ver-
kehrsberuhigteren Wegefiihrung des Fuf3- und Radweges Uber die Wallhduser
StralRe bzw. die BergstralBe in den Ortskern konzentriert, steht der Ausbau des
Gehweges entlang des Friedhofes auch nicht im Fokus des Mobilitatskonzeptes
der Planung. Aus diesem Grund wird keine dringende Notwendigkeit zur Integra-
tion des Gehweges in den Geltungsbereich des Bebauungsplans und eine damit
verbundene Anderung der Planung gesehen.

Die Hinweise sollten zur Kenntnis genommen werden. Belange des Bebauungs-
plans sind im Rahmen dieser Hinweise jedoch nicht betroffen.
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Konkrete Detailplanunterlagen zur Entwasserungskonzeption des Plangebie-
tes, inklusive der stralReneigenen Entwasserung sowie der Gehwegsentwasse-
rung sind unserem LBM Bad Kreuznach im Rahmen eines wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens zur einvernehmlichen Abstimmung vorzulegen.

Gegen die geplante Ubertragung der bestehenden Verrohrung des Seitengra-
bens im Bereich der neuen GemeindestraRenanbindung bis zum Ubergang in
den Mischwasserkanal bestehen seitens des LBM Bad Kreuznach keine grund-
satzlichen Einwéande. Die Notwendigkeit ist durch die Schaffung des neuen Geh-
weganschlusses gegeben. Eine Eigentumsiibertragung der in Anspruch zu
nehmenden kreiseigenen Infrastruktur auf die Verbandsgemeindewerke ist - vor-
behaltlich der Zustimmung der Kreisverwaltung Bad Kreuznach - grundsétzlich
maoglich. Allerdings sind seitens der Werke die eventuellen Umschreibungskosten
zu tragen.

Das Recht zur Einleitung unserer Strallenentwéasserung der K 49 ist durch den
neuen Baulasttrager weiterhin dauerhaft zu sichern.

Der Hinweis Uber eine Baudurchfiihrungsvereinbarung sowie die allgemeinen
Bedingungen aus der Anlage sollte zur Kenntnis genommen werden. Diese be-
inhalten jedoch keine relevanten Informationen fir den Bebauungsplan. Eine An-
passung desselbigen resultiert daraus nicht.

e In Bezug auf die verkehrliche Anbindung, die Anderung der Entwasserungssi-
tuation und den Anbau des Gehweges ist mit unserem LBM eine Baudurchfiih-
rungsvereinbarung abzuschliel3en.

Unsere Zustimmung im Bauleitplanverfahren steht unter dem Vorbehalt, dass be-

zuiglich der Baudurchfiihrungsvereinbarung alle betroffenen Parteien Einver-
nehmen erzielen. Die notwendige Vereinbarung werden wir im Entwurf aufstellen
und der Kommune zur Abstimmung zukommen lassen.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen oder Ergéanzun-
gen der Planung resultieren daraus nicht.

Im Ubrigen bitten wir um Beachtung der in der Anlage aufgefiinrten allgemeinen Bedin-
gungen.

Allgemeine Bedingungen

- Die verkehrsrechtliche Anordnung zur Einrichtung der Baustellenabsicherung nach
der StrafRenverkehrsordnung (StVO) ist auf Kosten des Vorhabentragers bei der
Verkehrsbehorde der Kreisverwaltung Bad Kreuznach zu beantragen.
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- Beginn und Ende der Baumaf3nahmen sind unserer ortlich zustandigen Stral3en-
meisterei Bad Kreuznach (SoonstraBe in 55593 Rudesheim, Tel.-Nr.:
0671/834014-0, Fax-Nr.: 83401420, Mail: sm-badkreuznach@Ilbm-badkreuz-
nach.rlp.de) anzuzeigen. Die Bauausfiihrung hat dabei in einvernehmlicher Ab-
stimmung mit dieser zu erfolgen.

- Die Widmung der in das Neubaugebiet filhrenden neuen ErschlieBungsstral3e zur
Gemeindestralie, die auRerhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrt an die Landes-
stralle angebunden wird, steht gemaR § 36 Abs. 1 LStrG unter dem Zustimmungs-
vorbehalt unserer StraRenbaubehdrde.

Die im Schreiben vom 29.09.2021 genannten Bedingungen zur Ausgestaltung des
neuen Knotenpunktes sind hierbei zu beachten. Die Widmungsunterlagen sind uns
zu gegebener Zeit zur einvernehmlichen Abstimmung vorzulegen. Bis zur ord-
nungsgemalen Widmung sind die sondernutzungsrechtlichen Bestimmungen
der§8 41 und 43 LStrG anzuwenden.

- Die Kriterien der Richtlinien fur passiven Schutz an Stral3en durch Fahrzeug-Ruck-
haltesysteme (RPS, Ausgabe 2009) sind zu beachten.

Im Hinblick auf eine Bepflanzung innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grinfla-
chen fur landespflegerische MaRnahmen entlang der Landesstrale ist zudem zu
beachten, dass diese nicht sichtbehindernd und verkehrsgefahrdend sein darf.

Die Sichtdreiecke im Einmiindungsbereich sind herzustellen und auf Dauer von
einer Bebauung/Bepflanzung freizuhalten.

- Im Zuge der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zur ErschlieRung der
Baugrundstiicke handelt es sich bei einer eventuellen Inanspruchnahme von Stra-
Reneigentum der K 49 um eine sonstige Benutzung im Sinne des § 45 Absatz 1
LStrG.

Vor Beginn der Arbeiten an der Stral3e ist es erforderlich, dass zwischen dem An-
tragsteller und unserem LBM als Straf3enbaulasttrager ein entsprechender Gestat-
tungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgenehmigung erteilt wird und dar-
Uber hinaus die technischen Details der Leitungsverlegung einvernehmlich abge-
stimmt werden. Entsprechende Antrage sind an unseren LBM Bad Kreuznach tiber
unsere Ortlich zustandige Stral3enmeisterei Bad Kreuznach (Kontaktdaten siehe
oben) zu richten.

Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und Leitungen im Bereich der
Baubeschréankungszone der K 49 anzuzeigen; diese betragt bei KreisstraRen 30
Meter, gemessen ab dem &ul3eren befestigten Fahrbahnrand.

- Wahrend der Bauarbeiten innerhalb des Plangebietes darf der offentliche Ver-
kehrsraum der Kreisstral3e weder eingeschrankt noch verschmutzt werden und der
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StraBenverkehr darf weder behindert noch gefahrdet werden, insbesondere nicht
durch das Abstellen von Geraten und durch das Lagern von Baumaterialien auf
StralReneigentum.
Verschmutzungen der Fahrbahn sind umgehend zu beseitigen.

- Alle im Zusammenhang mit den MaRnahmen entstehende Schaden an Stralenei-
gentum und sich ergebende Mehraufwendungen sind der Stralenbauverwaltung
von der Kommune als Planungstragerin zu ersetzen.
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Gemeinde Windesheim
15.11.2021

Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
Stellungnahme vom 30.09.2021

... seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz bestehen zu o.g. Bebauungsplan
grundsétzlich keine Bedenken.

Wir verweisen jedoch auf unsere Stellungnahme vom 27.05.2021 und lehnen die Aus-
gleichsmalinahmen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen aus agrarstrukturellen Grin-
den ab.

Eine Alternative bietet sich in der Zusammenarbeit mit der Stiftung Kulturlandschaft Rhein-
land-Pfalz, deren Aufgabe es ist beim Thema Ausgleichsflachen die ideale Ldsung fur die
jeweilige Kommune, die Landwirte und den Naturschutz zu finden. Die Geschéftsstelle der
Stiftung Kulturlandschaft befindet sich in Kaiserslautern und ist unter der Telefonnummer
0631/ 840 99 431 zu erreichen.

Stellungnahme vom 27.05.2021

... seitens der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz bestehen zu 0.g. Bebauungsplan
grundsatzlich keine Bedenken.

GemalR § 15 Abs.3 BNatSchG weisen wir daraufhin, dass bei den naturschutzrechtlich er-
forderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zwingend auf agrarstrukturelle Belange
Riicksicht zu nehmen ist. Aus diesem Grund lehnen wir die MaBnahme der Pflanzung einer
Hecke auf der externen Ausgleichsflache Mex 2 ab, da es sich bei dieser Flache um ein
Vorranggebiet Landwirtschaft laut ROP handelt. Durch die Bepflanzung mit Hecken wird die
landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache erheblich beeintrachtigt.
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Kommentierung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene Stellungnahme vom 27.05.2020 wurde bereits im Rahmen
des Verfahrens behandelt. Der Gemeinderat hat sich mit den vorgebrachten Be-
denken in seiner Sitzung vom 20.07.2021 beschaftigt und ist der damals genann-
ten Abwéagung aus Grunden einer mdglichen Nutzungsvereinbarkeit der damals
angemerkten externen Ausgleichsflachen gefolgt. Neue Erkenntnisse sind seit-
dem nicht entstanden.

Der Hinweis zur Zusammenarbeit mit der Stiftung Kulturlandschaft Rheinland-
Pfalz sollte zur Kenntnis genommen und bei kiinftigen Planungsvorhaben be-
ricksichtigt werden.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung er-
folgen daraus nicht.
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Bebauungsplan ,,Auf den Acht Morgen*
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen

Stellungnahmen der anerkannten Naturschutzverbdnde nach 8 63 BNatSchG

STELLUNGNAHME MIT BESCHLUSS

Landesjagdverband Rheinland-Pfalz e.V.
Stellungnahme vom 04.10.2021

... nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen wir
lhnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Wir verweisen auf unsere vorherigen Stellungnahmen (s. Kopie) und halten die darin vorge-
brachten Anregungen und Bedenken weiterhin aufrecht.

Stellungnahme vom 24.03.2020

... nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kénnen
wir Ihnen zu dem geplanten Vorhaben folgendes mitteilen:

Bei dem uberplanten Bereich handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flache mit ei-
ner GréRRe von ca. 40.000 m2 am sudlichen Ortsrand der Ortsgemeinde Windesheim. Na-
turschutzfachlich wertvolle Biotope sind nicht vorhanden.

Durch die Planung an den Rand der Ortsgemeinde wird der Zersiedlung der Landschaft
weiter Vorschub geleistet. Die innerdrtliche Ausweisung von Bauflachen erscheint jedoch
nicht als sinnvolle Alternative. Potentielle Bauflachen, die weniger erhebliche Eingriffe in
den Naturhaushalt bedeuten kdnnten, z.B. ,,In der Goldgrube" und ,,Am Waldhilbersheimer
Wassergraben" sind von der L 238 begrenzt und von Stromleitungen tberspannt.
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Kommentierung

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Die angesprochene Stellungnahme vom 24.03.2020 wurde bereits im Rahmen
des Verfahrens behandelt. Der Gemeinderat hat sich mit den vorgebrachten Be-
denken in seiner Sitzung vom 20.07.2021 beschéftigt. Neue Erkenntnisse sind
seitdem nicht entstanden.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung er-
folgen daraus nicht.
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