GESTATTUNGSVERTRAG

zwischen

der Gebdudewirtschaft / Schule / Gemeinde: Verbandsgemeinde Stromberg

vertreten durch: Biirgermeister Achim Schéffel

(nachfolgend Grundstiickseigentiimer genannt)

und der

WiWi Windkraft GmbH & Co. Solar | KG, Dombaumeister-Schneider-Str. 2e,
55128 Mainz

vertreten durch: Fred Jung

(nachfolgend: Nutzungsberechtigte genannt).

1.

§ 1 Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist die Errichtung und der Betrieb von einer Photovoltaikanlage auf dem
Dach der_Grund- und Hauptschule Stromberg. Die elektrische Leistung betragt ca. 3 kWp.
Der Grundstiickseigentimer stellt dem Nutzungsberechtigten die erforderlichen Dachfl&chen
zur Verfugung , um die Gewinnung von Sclarstrom aus Photovoltaikmodulen (PV-Modulen) zu
ermoglichen.

Zum Leistungsumfang des Nutzungsberechtigten geharen inshesondere die Montage der Pho-
tovoltaikmodule auf der Dachhaut, die Montage der Wechselrichter nebst (Funk-) Modem in
unmittelbarer Nahe zu den Modulen innerhalb des Gebdudes, sowie eines Einspeisezahlers in
einen vorhandenen Schaltschrank oder einen zusatzlichen Schaltschrank, die Verlegung von
Stromkabeln zwischen PV-Modulen, Wechselrichtern und den Zahleinrichtungen sowie den
Betrieb der PV-Anlage.

Sofern das Gebaude liber eine Telefon-Nebenstellenanlage verfligt und mindestens noch eine
- von auflen frei anwdhlbare — Nebenstelle frei ist, wird diese vom Grundstickseigentamer
unentgeltlich zur Verfigung gestelit. Die Zustimmung der Schulleitung wird hierzu eingeholt.

Gréle, Anordnung und Standort der Photovoltaikanlage sowie alle dafur erforderlichen Ein-
richtungen erfolgen in Absprache mit dem Grundstiickseigentimer und werden in einem bei-
gefligten Lageplan skizziert. Dieser Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieses Gestattungs-
vertrages. Die Parteien sind sich einig, dass die Inbetriebnahme der Anlage im Jahr 2002 er-
folgen soll.

§ 2 Eigentum und Nutzungsrechte

Das gesamte Grundstiick, also auch die Flachen, die fur die PV-Anlage bendtigt werden,
verbleiben im Eigentum des Grundstiickeigentiimers. Alle mit dem Eigentum im Zusammen-
hang stehenden &ffentlichen Abgaben und Lasten trégt weiterhin der Grundsliickseigent-
mer. Diesbezlgliche Mehrkosten, die ausschlieBlich auf die in diesem Vertrag vereinbarte
Nutzung zurtickzufiihren sind, tragt die Nutzungsberechtigte.

Gestattungsyertrag, Gromb-undHauptschule



J

Alle von der Nutzungsberechtigten zur Erzeugung von Solarstrom bendtigten Einrichtungen
fir die oben beschriebene 3 kW-Anlage bleiben im Eigentum der Nutzungsberechtigten. Es
ist dem Grundstiickseigentiimer bekannt, dass diese auf seinem Gelande zu errichtende
Photovoltaikanlage sowie erforderlichen Nebeneinrichtungen unter Umstanden einer finan-
zierenden Bank von der Nutzungsberechtigten sicherungsiibereignet werden. Vor diesem
Hintergrund besteht zwischen den vertragsschlieenden Parteien dahingehend Einigkeit,
dass die Nutzungsberechtigte die Photovoltaikanlage sowie die erforderlichen Nebeneinrich-
tungen nur zeitlich befristet und damit auch nur zu einem voribergehenden Zweck im Sinne
des § 95 Abs. 1 BGB auf einem Grundstick aufstellt.

Der Grundstickseigentimer verzichtet auf sein etwaiges Verpachterpfandrecht an dieser
Photovoltaikanlage sowie erforderlichen Nebeneinrichtungen.,

Fir den Fall, dass die Verwertung des Sicherungsgutes erforderlich werden sollte, oder aus
anderen Grinden die Nutzungsberechtigte die Photovoltaikanlage sowie erforderlichen Ne-
beneinrichtungen nicht weiter betreibt und eine dritte Person an ihre Stelie tritt, willigt der
Grundstlckseigentimer in den Eintritt dieses Dritten als Nutzungsberechtigtem mit allen
Rechten und Pflichten in diesen Gestattungsvertrag bereits jetzt unwiderruflich ein. Die Nut-
zungsberechtigte bevollmachtigt hiermit unwiderruflich die finanzierende Bank, den Eintritts-
vertrag mit einem eventuellen Erwerber zu schlieRen. Der Eintritt der Dritten wird wirksam,
wenn der schriftlich hierGiber abgeschlossene Vertrag dem Grundstiickseigentimer ebenfalls
schriftlich angezeigt worden ist. Ein von der Nutzungsberechtigten und / oder dem Grund-
stiickseigenttimer mit einem Dritten geschlossener Vertrag zwecks Eintritt in den bestehen-
den Gestattungsvertrag bedarf zur Wirksamkeit der Zustimmung der finanzierenden Bank.
Die finanzierende Bank ist berechtigt, auch selbst an die Stelle der Nutzungsberechtigten zu
treten. thr Eintritt wird wirksam, wenn sie eine entsprechende schriftliche Erklarung dem
Grundstlickseigentiimer zugehen |&sst.

Fur den Fall, dass der Grundstiickseigentimer den Nutzungsvertrag, aus welchen Grinden
auch immer, kiindigen bzw. beenden will, ist er verpflichtet, unverziiglich hiervon die finanzie-
rende Bank als Sicherungseigentiimerin der Photovoltaikanlage sowie erforderlichen Neben-
einrichtungen zu unterrichten und der finanzierenden Bank sodann Gelegenheit zu geben,
innerhalb einer Frist von zwei Monaten an die Stelle der Nutzungsbherechtigten zu treten oder
hierfar einen Dritten zu stellen.

Der Grundstlickseigentumer verpflichtet sich fiir den Fall, dass sie das Grundstiick verauler,
in dem Kaufvertrag folgende Klausel aufzunehmen:

"Der Kaufer tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aufgrund der eingetragenen Dienstbarkei-
ten und Vormerkungen sowie dem Nutzungsvertrag vom (Datum:) ... dermn
Jjeweiligen Berechtigten gegeniiber ergeben”.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse der finanzierenden
Bank bertihrende Abreden in dem Nutzungsvertrag aufzuheben, zu &ndern oder zu ergan-
zen. Derartige Vereinbarungen bedutrfen zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung der finanzie-
renden Bank. Ferner verpflichten sich die Vertragsparteien, die grundbuchlich fur den Nut-
zungsberechtigten einzutragende / eingetragene beschrankt personliche Dienstbarkeit nebst
Vormerkung nicht ohne Zustimmung der finanzierende Bank zu dndern oder l6schen zu las-
sen.

Der Grundstlickseigentumer gewahrt der Nutzungsberechtigten oder einer von ihr beauftrag-
ten Person nach vorheriger Absprache den Zutritt zu der PV-Anlage zum Zwecke der War-
tung / Uberpriifung der Anlage.

Der Grundstiickseigenilimer verpflichtet sich, alles zu unterlassen, was zu einer Beeintrachti-
gung der Energiegewinnung der PV-Anlage fihrt. Insbesondere wird er keine Hindernisse
oder Bauwerke errichten, sowie keine Baume oder hochwachsende Straucher anpflanzen,
die einen Schattenwurf auf die PV-Module zur Folge haben kénnten.
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5. Der Grundstiickseigentiimer verpflichtet sich, eine beschrankt perscnliche Dienstbarkeit
nebst Vormerkung gemaf der als wesentlichen Bestandteil diesem Nutzungsvertrag beige-
fugten Anlage an bereitester Stelle eintragen zu lassen, wobei die Eintragung so zu erfolgen
hat, dass keinerlei Rechte in Abt. Il und Abt. Ill des Grundbuches vorgehen. Im Rahmen des-
sen ist der Grundstiickseigentumer verpflichtet, alle erforderlichen rechtsgeschaftlichen Wil-
lenserkidrungen in der gehorigen Form abzugeben bzw. beizubringen.

Der Schutz der PV-Anlage vor Verschattung gemaf § 2 Ziffer 4 wird durch eine dementspre-
chende Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Nutzungsbe-
rechtigten im Range nach der 0.a. beschrankt personlichen Dienstbarkeit nebst VVormerkung
gesichert.

Alle Grundbucheintragungen sind tbertragbar zu gestalten. Nach Beendigung des Pachtver-
haltnisses werden die Grundbucheintragungen unverziiglich geléscht. Samtliche mit den
Grundbucheintragungen und den Loschungen verbundenen Kosten tragt die Nutzungsbe-
rechtigte.

Auf Wunsch des Grundstiickseigentimers kann die Eintragung der vorerwahnten, be-
schrankt persdnlichen Dienstbarkeiten sowie Vormerkungen zunachst unterbleiben. Fir den
Fall, dass der Grundstickseigentiimer das Eigentum am Grundstick aus welchen Griinden
auch immer Ubertragt, verpflichtet er sich, samtliche oben genannten Dienstbarkeiten nebst
Vormerkungen gem. der Anlage Il im Grundbuch eintragen zu lassen, wobei die Eintragung
so zu erfolgen hat, dass keinerlei Rechte in Abt. Il und Abt. Ill des Grundbuches vargehen
Im Rahmen dessen ist der Grundstiickseigentiimer verpflichtet, alle erforderlichen rechtsge-
schaftlichen Willenserklarungen in der gehdrigen Form abzugeben bzw. beizubringen

Der Erwerber bzw. neue Eigentlimer muss diese Dienstbarkeiten/Vormerkungen entspre-
chend Gbernehmen."

6. Die Dachflachen. die nicht zur Solarstromgewinnung benétigt werden, stehen dem Grund-
stickseigentiimer weiterhin zur Nutzung zur Verfligung.

§ 3 Vertragsdauer

Die Laufzeit des Pachtvertrages betragt 21 Jahre.

§ 4 Nutzungsentgelt

Die Nutzung der Dachflachen durch die Nutzungsberechtigte ist kostenfrei.

§ 5 Verkehrssicherungspflicht, Haftung, Schadensfeststellung

Die Nutzungsberechtigte tragt alle im Zusammenhang mit der Montage, dem Betrieb, der In-
standhaltung/Wartung und dem Abbau der PV-Anlage anfallenden Verkehrssicherungspflichten.
Sie haftet fur Schaden, die urséchlich auf den Bau und Betrieb der PV-Anlage zurlickzufilhren
sind und wird diese innerhalb von 6 Wochen nach Feststellung beheben. Insbesondere haftet die
Nutzungsberechtigte fir Schaden und Folgeschaden, die durch Undichtigkeiten der Dachhaut in
Folge der Montage, dem Betrieb, der Instandhaltung bzw. unterlassener Instandhaltung der PV
entstanden sind. Die Nutzungsberechtigte Gberlasst dem Grundstickseigentimer auf Wunsch
eine Abschrift der Versicherungspalice.

Der Grundstickseigentimer tritt etwaige Schadensersatzanspriiche gegenuber Dritten, die in
unmittelbarem Bezug mit der Photovoltaik-Anlage stehen, an den Nutzer ab.
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Schéaden, die aus Errichtung, Wartung. Reparatur oder Abbau der Photovoltaikanlagen durch die
Nutzungsberechtigte oder deren Beauftragten hervorgerufen werden, sind gesondert zu vergii-
ten. Die Schadensfeststellung wird einem offentlich besteliten und vereidigten Sachverstandigen
tibertragen, soweit der Grundstiickseigentiimer und die Nutzungsberechtigte sich nicht anderwei-
tig verstandigen. Die Sachverstandigenkosten tragt die Nutzungsberechtigte bzw. deren Beauf-
tragter

Die Nutzungsberechtigte stellt den Grundstiickeigentiimer von allen Anspriichen frei, die Dritte,
insbesondere Benutzer oder Besucher der Schule wegen des Vorhandenseins oder anidsslich
der Errichtung, Wartung, Reparatur oder des Abbaus der PV — Anlage gegen den Grundstiicks-
eigentumer geltend machen.

§ 6 Dachreparaturarbeiten, Umbauten

1. Im Falle einer von dem Grundstickseigentiimer in Auftrag gegebenen Dachreparatur oder
Dacherneuerung bzw. —sanierung hat die Nutzungsberechtigte die  3-kWp-
Photovoltaikanlage auf ihre Kosten zu entfernen. Nach Beendigung der Dacharbeiten hat der
Grundstlickseigenttiimer die Nutzungsberechtigte Gber den Abschluss der Arbeiten unverziig-
lich zu informieren, damit die Wiederinstallation der Photovoltaik-Anlage, ebenfalls auf Kos-
ten der Nutzungsberechtigten, erfolgen kann. Die Grundstlckseigenttimerin verpflichtet sich
bereits jetzt, der Neuinstallation der Photovoltaik-Anlage zuzustimmen.

Bei Dachreparaturen von unbefestigten Flachdachanlagen werden die Module nach Riick-
sprache bauseits verschoben.

2. Muss die Anlage aufgrund baulicher Verdnderungen am Schulgebdude (z.B. Um- bzw. Er-
weiterungsbauten, Ausbau des Dachgeschosses etc.) demontiert werden, tragt die Kosten
far die Wiedermontage der Grundsttickseigentiimer, jedoch maximal 1.000,-- €.

§ 7 Wiederherstellung des Grundstlicks

Die Nutzungsberechtigte verpflichtet sich, den urspriinglichen Zustand, nebst allen dazugehdren-
den Einrichtungen, des Grundstiickes unverziiglich (spétestens innerhalb von 2 Monaten) nach
der endgultigen Beendigung der Nutzung der 3kW PV-Anlage, bzw. unverziiglich nach Beendi-
gung dieses Vertragsverhaltnisses wiederherzustellen und alle in § 1 Abs. 1 dieses Vertrages
aufgefuhrten Einrichtungen zu entfernen.

Es wird die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes vereinbart. Um Rechtsstreitigkeilen
zu vermeiden, wird der Anfangszustand dokumentiert (Bilder + Niederschrift). Die Wiederherstel-
lung umfasst auch die Entfernung von Stromleitungen.

Bei Ablauf des Vertrages kann im gegenseitigen Einverstandnis auf den Rickbau der Anlage
verzichtet werden. In diesem Fall geht das Eigentum der 3-kWp-Anlage an die Grundsliickseigen-
timerin Uber.
§ 8 Ubertragbarkeit und Rechtsnachfolger
1. Beide Parteien haben das Recht, ihre Anspriiche aus diesem Vertrag abzutreten, sowie ihre
Rechte und Pflichten auf Dritte zu Uberiragen. Hierflr gelten insbesondere die Bestimmun-
gen des § 2, Ziffer 2.

2. Die Rechte und Pflichten der Vertragsparteien gelten auch zugunsten ihrer Rechtsnachfoiger.
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§ 9 Besondere Voraussetzungen

1. Anderungen des Vertrages bedurfen der Schriftform. Wenn eine Bestimmung dieses Vertra-
ges unwirksam sein sollte, wird dadurch der Vertrag im Gbrigen nicht bertihrt. Es ist dann ei-
ne der unwirksamen Bestimmung dem Sinn und der wirtschaftlichen Bedeutung nach mog-
lichst nahekommende andere Bestimmung zwischen den Vertragsparteien zu vereinbaren.

2. Voraussetzung zur Glltigkeit dieses Vertrages ist die Bewilligung des Forderantrages

zum Programm zur Férderung erneuerbarer Energien®, der von der Pachterin beim Lan-
desministerium fir Wirtschaft, Verkehr, Landwirtschaft und Weinbau zu beantragen ist.

§ 10 Gerichtsstand

Gerichtsstand ist der Sitz des Grundstlckseigentliimers.

Stromberg, den 24. Januar 2002
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