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Betreff:

Bebauungsplan "PestalozzistralBe II", Ortsgemeinde Langenlonsheim

A) Beratung und Beschlussfassung Uber die wahrend der Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung nach 88 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

B) Satzungsbeschluss

Begrindung:

Der Ortsgemeinderat von Langenlonsheim hat in seiner Sitzung am 06.05.2021 tiber die wahrend
der freiwilligen friihzeitigen Behorden und Offentlichkeitsbeteiligung nach 88 4 Abs. 1, 3 Abs. 1
BauGB eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen, den Entwirfe der
Planzeichnung, Begriindung und des Satzungstextes offentlich auszulegen.

Nachdem das mit der Planung beauftragte Ingenieurbiro die Entwurfsunterlagen entsprechend
der Beschlusslage angepasst hat, wurde die formliche Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
nach 88 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2
Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Beschlussempfehlung der/des (Orts-/Stadt-) Blirgermeister(s/in) / der Verwaltung:

A) Beratung und Beschlussfassung tiber die wahrend der Behorden- und Offentlichkeits-
beteiligung nach 88 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Die Auslegung der Entwurfsunterlagen erfolgte in der Zeit vom 07. Juni 2021 bis einschlief3lich
06. Juli 2021 in der Verbandsgemeindeverwaltung — Verwaltungsstelle Stromberg -, auRerdem
waren diese im gleichen Zeitraum auf der Homepage der Verbandsgemeinde einsehbar und es
erfolgte eine Veroffentlichung im Geoportal des Landes Rheinland-Pfalz. Die von der Planung
berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentliche Belange wurden ebenfalls Uber die
Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB informiert und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind 6ffentliche und private Belange untereinander und
gegeneinander abzuwagen. Zu diesem Zweck erhalten Private durch die 6ffentliche Auslegung
Gelegenheit zur Kenntnisnahme von der Planung und zur Stellungnahme. Offentliche Belange
werden in der Regel durch die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentlicher
Belange bekannt. Gleich, ob von Dritten etwas vorgebracht wird, miissen Belange und Umstande
bei der Abwéagung bertiicksichtigt werden, wenn sie sich aufdrangen oder bekannt sind.

In der Anlage 1 werden die wahrend der vorgegebenen Frist eingegangenen Stellungnahmen
behandelt. Diese sogenannte ,Auswertung“ enthalt die Stellungnahmen der Einwender, die
Stellungnahme der Verwaltung und — soweit erforderlich — einen Beschlussvorschlag.



Der Ortsgemeinderat berat und beschlie3t anhand dieser Vorlage. Das Ergebnis einer eventuell
erforderlichen Abstimmung wird in dieser handschriftlich eingetragen und Anlage zur
Niederschrift.

Abstimmungsergebnis:

Nachdem zuvor iiber die wahrend des Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligungsverfahrens nach
88 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen

wurde, fasst der Ortsgemeinderat folgende Beschliisse:

1. Der vorgelegten Planung wird auf Grundlage der heutigen Beratung und
Beschlussfassung zugestimmt

Abstimmungsergebnis:

B) Satzungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat von Langenlonsheim beschliel3t den Bebauungsplan ,Pestalozzistralle II*
mit der Planfassung, dem Satzungstext und der Begrindung als Satzung:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Pestalozzistralle Il erfasst folgende
Grundstlcke in der Gemarkung Langenlonsheim:

Flur 12, 28: Flurstiicke: 116 (teilweise), 58 und 112/2, 64/117 (teilweise)

Die (dem Bebauungsplan zugeordnete) externe Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung
Langenlonsheim, Flur 25, Parzelle 12/11 (teilweise).

8§ 2 Sonstiges

Bestandteil dieser Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit dem Satzungstext in der Fassung
gemal dem heutigen Satzungsbeschluss.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Beratungsergebnis / Abweichende Beschlussfassung:
X siehe Folgeseite
Ausgearbeitet am: durch: Hilkert, Marvin
Gesehen:
Orts-/Stadt- Verbandsvorsteher FB-Leiter Blrgermeister Fachbereichsleiter
blrgermeister/-in Finanzen
Einstimmig Mit Stimmen- Beschlussergebnis Laut Beschluss- Abweichender
mehrheit vorschlag Beschluss
Ja Nein Enthaltung (Folgeseite)
0 0 X L]

L v v Anlage: 5



Folgeseite

Gremium: Ortsgemeinderat Langenlonsheim Sitzung am: 15.07.2021

TOP: 3 (o6ffentlich)

Bebauungsplan "Pestalozzistral3e 11", Ortsgemeinde Langenlonsheim
A) Beratung und Beschlussfassung tber die wahrend der Behdrden- und
Betreff: Offentlichkeitsbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen
B) Satzungsbeschluss

A) Beratung und Beschlussfassung Uuber die wahrend der Behoérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung nach 88 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Ratsmitglied Karb rickt nach §GemO 22 ab.

Ortsburgermeister Wolf begrifdt Herrn Ruppert vom Ingenieurbliro BBP Stadtplanung zur
Vorstellung des Bebauungsplans. Herr Ruppert stellt die Entwurfsfassung der Planzeichnung vor.
Der Planentwurf wurde von der Verbandsgemeindeverwaltung offengelegt, woraufhin Eingaben
eintrafen, Uber die in der heutigen Sitzung abzustimmen sind.

A) Durch o6ffentliche Auslegung des Planentwurfs im Zeitraum 07.06.2021 bis zum 06.07.2021
wurde der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit zur Einsichtnahme, AuRRerung
und Erérterung gegeben. Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen fiinf Eingaben ein,
Uber deren Berlicksichtigung durch den Gemeinderat zu beraten und entscheiden ist.

Beschlussfassung A: Die Auslegung der Entwurfsunterlagen erfolgte in der Zeit vom 07. Juni
2021 bis einschlielich 06. Juli 2021 in der Verbandsgemeindeverwaltung —Verwaltungsstelle
Stromberg -, auRerdem waren diese im gleichen Zeitraum auf der Homepage der
Verbandsgemeinde einsehbar und es erfolgte eine Veroffentlichung im Geoportal des Landes
Rheinland-Pfalz. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden ebenfalls Uber die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB informiert und um
Abgabe einer Stellungnahme gebeten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind offentliche und private Belange untereinander
und gegeneinander abzuwagen. Zu diesem Zweck erhalten Private durch die 6ffentliche
Auslegung Gelegenheit zur Kenntnisnahme von der Planung und zur Stellungnahme.
Offentliche Belange werden in der Regel durch die Beteiligung von Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange bekannt. Gleich, ob von Dritten etwas vorgebracht wird, missen
Belange und Umstande bei der Abwagung bertcksichtigt werden, wenn sie sich aufdrangen oder
bekannt sind.

In der Anlage 1 werden die wahrend der vorgegebenen Frist eingegangenen
Stellungnahmen behandelt. Diese sogenannte ,Auswertung“ enthalt die Stellungnahmen der
Einwender, die Stellungnahme der Verwaltung und —soweit erforderlich — einen
Beschlussvorschlag.

Der Ortsgemeinderat berat und beschlie3t anhand dieser Vorlage. Das Ergebnis einer eventuell
erforderlichen Abstimmung wird in dieser handschriftlich eingetragen und Anlage zur
Niederschrift.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig.

Offentlichkeit 1: Die Eingaben a) und b) beziehen sich auf die VergréRerung der Wendeanlage
um 0,73m nach Osten, sodass eine Zuwegung auf ein Grundstick besser moglich ist, sowie der
Belichtung eines angrenzenden Grundstiicks. Das wird so als Empfehlung aufgenommen. Hr.
Ruppert weist aulerdem darauf hin, dass die Abstande der Bebauung groRRzlgig eingehalten
werden und hier gegen keine Regelungen verstof3en wird.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen Der Wendehammer wird
um 0,73m nach Osten vergroRRert, um dem Eigentliimer der Parzelle 64/23 einen Zugang mit der



Breite von 1m zu seinem Garten zu ermdoglichen. Der in der obigen Kommentierung dargestellte
Sachverhalt bezuglich der Belichtung der nérdlich angrenzenden Grundstiicke wird in der
Begriindung erganzend dargestellt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig.

Offentlichkeit 2: Die ge&uRerten inhaltichen Bedenken der Kanzlei wurden bereits in der
Gemeinderatssitzung am 06.05.21 diskutiert und abgewiesen, es hat sich auch in der
Zwischenzeit keine Anderungsnotwendigkeit erwiesen.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme der Kanzlei Merk Schlarb & Partner wird zur Kenntnis
genommen. Vor dem Hintergrund der obigen Kommentierung sind keine Anderungen und
Erganzungen der Planung erforderlich

Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 1 Enthaltung

Offentlichkeit 3: Die kunftige Traufhohe ist aus energetischen Griinden 50 cm hoher als im
Bebauungsplan festgelegt. Ratsmitglied Hoffler teilt mit, dass die Fraktion Bindnis 90/ Die
Griinen dabeibleibt, dass 9,50m zu hoch seien, vor allem durch die Hanglage. Ratsmitglied Stolpp
sieht die Hohe ebenfalls kritisch v.a. wegen nachtréglicher Installation von Solaranlagen. Herr
Ruppert erklart, dass die Hohe eine Maximalhohe sei und darin auch schon Solaranlagen
mitbedacht werden. Herr Ruppert stellt klar, dass die Bezugshohe immer die Stral3e ist, egal ob
der Bauherr/die Bauherrin auf einem hoéher gelegenen Grundstiick baut. Ratsmitglied Muller
merkt an, dass eine Bauordnungsvorgabe vom Land zu erwarten sei, die Solaranlagen fur
Neubauten verpflichtet. Herr Ruppert erklart, dass die Mdoglichkeit besteht das bereits jetzt
verpflichtend mitaufzunehmen, dann aber einer erneuten Auslegung notwendig sei.
Ortsbirgermeister Wolf bittet zur Abstimmung.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen. Ergénzungs- oder
Anderungsbedarf der Planung besteht nicht.
Abstimmungsergebnis:11 Ja-Stimmen, 4 Nein-Stimmen

Offentlichkeit 4: Es wurden erneut Bedenken bzgl. der Traufhohe geauRRert. Die vorgebrachten
Bedenken werden nicht geteilt, da der Bebauungsplan die zulassige maximale Trauf- und
Gebéudehdhe dauerhaft und nicht nur fir den Zeitpunkt des Neubaus regelt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind auch bei spateren Baumaf3nahmen einzuhalten.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen und
Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen, 1 Enthaltung

Weitere Stellungnahmen wurden von verschiedenen Behordentrdger abgegeben, die lediglich
zur Kenntnis zu nehmen sind.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie Mainz wurde
aufgrund mdoglicher archéologischer Funde zu Untersuchungen beauftragt, die auch bereits
durchgefiuihrt wurden. Es wurden mehrere Fundmadglichkeiten angezeigt. Zwei Stellen missen
auf Kampfmittel im Erdreich gepruft werden, hierzu sollen Baggerarbeiten noch im August
stattfinden. Es liegt zurzeit nichts vor, was einer Bebauung im Wege stiinde. Ratsmitglied Hoffler
fragt, ob die ausstehende Begehung eines Teilstlickes noch nachgeholt werde. Herr Ruppert
erklart, dass das im August ebenfalls passieren wird. Ortshirgermeister Wolf ergénzt, dass dann
entschieden wird, ob es sich lohnt, weiter nach archaologischen Funden zu suchen.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Ergebnisse der
durchgefiihrten geophysikalischen Prospektion sowie das hieraus resultierende weiteren
Abstimmungserfordernis mit der zustandigen Denkmalfachbehérde finden ergé&nzend Eingang
in die Begrindung sowie in das Kapitel ,Hinweise und Empfehlungen ohne
Festsetzungscharakter” der Textfestsetzungen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig.

Die Kreisverwaltung Bad Kreuznach weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass der
Flachennutzungsplan nach dem Beschluss anzupassen sei. Die untere Naturschutzbehérde legt
dar, dass der Vertrag zur Ausgleichsflache vor Satzungsbeschluss zu schlieRen sei. Die
Verwaltung bereitet die erforderlichen Schritte vor. Die untere Wasserbehérde hat keine
Einwénde.



Mit der Stellungnahme des Abfallwirtschaftsbetriebs hat sich der Ortsgemeinderat bereits befasst,
das Baugebiet kann nicht vom Millfahrzeug angefahren werden. .

Beschlussfassung: Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. Anderungs-
oder Erganzungsbedarf der Planung besteht jedoch nicht.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 1 Enthaltung

Die SGD Nord stimmt in ihrer Stellungnahme auf Basis der gednderten Wasserbewirtschaftung
der VG zu. Sie verweist auf potentielle Gefahrdung bei Starkregen, jedoch ist jeder
Grundstlckseigentiimer selbst zum Schutz verpflichtet. Die Kommune ist dennoch dazu
verpflichtet, die Eigentimer darauf hinzuweisen.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungs- oder
Erganzungsbedarf der Planung besteht jedoch nicht.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig.

Die Verbandsgemeindewerke verweisen auf das erstellte Entwésserungskonzept und empfehlen
eine Anpassung des Hinweises zu den Vorgaben der Entwasserungssatzung und die Aufnahme
der Beispielrechnung in die Begrindung.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, der Hinweis zu den
Vorgaben der Entwasserungssatzung entsprechend der Stellungnahme geandert sowie die
Beispielrechnung in die Begriindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig.

Der Versorgungstrager Westnetz GmbH verweist auf die Hinweise zur Vorbereitung und zum
Vorgehen bei der Verlegung von Leitungen und Rohren. Die Hinweise und Textvorschlage
wurden mitaufgenommen. Ratsmitglied Hoffler bedauert, dass ein Fernwdrmeanschluss an die
Grundschule nicht geprift worden sei.

Beschlussfassung: Die Stellungnahme der Westnetz GmbH, Regionalzentrum Rhein-Nahe-
Hunsriick wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung wird der Sachverhalt erganzt, dass
auch eine ErschlielRung des Plangebiets mit Gas sichergestellt werden kann.
Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 3 Enthaltungen

Ratsmitglied Hoffler teilt mit sich zu enthalten, weil er nicht damit einverstanden sei, wie die
Vermarktung der Grundstiicke ablaufen wird.

Ortsbiurgermeister Wolf weist diese Aussage zurlick. Bisher wurde dariber noch nicht
gesprochen bzw. abgestimmt. Ratsmitglied Stolpp teilt mit sich zu enthalten, weil eine
Wertminderung der Grundstiicke durch die fehlende Durchgangsstral3e gegeben sei.
Ortsburgermeister Wolf bittet zur Abstimmung.

Nachdem zuvor iiber die wahrend des Behérden -und Offentlichkeitsbeteiligungsverfahrens nach
88 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen beraten und beschlossen
wurde, fasst der Ortsgemeinderat folgende Beschlisse:

1. Der vorgelegten Planung wird auf Grundlage der heutigen Beratung und
Beschlussfassung zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 4 Enthaltungen

B) Satzungsbeschluss

Beschluss B): Der Ortsgemeinderat von Langenlonsheim beschlielt den Bebauungsplan
.Pestalozzistralie 11 mit der Planfassung, dem Satzungstext und der Begriindung als Satzung: 8§
1 Raumlicher Geltungsbereich: Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Pestalozzistrale II* erfasst folgende Grundstlicke in der Gemarkung Langenlonsheim: Flur 12,
28: Flurstiicke: 116 (teilweise), 58 und 112/2, 64/117 (teilweise). Die (dem Bebauungsplan
zugeordnete) externe Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Langenlonsheim, Flur 25,
Parzelle 12/11 (teilweise). & 2 Sonstiges Bestandteil dieser Satzung ist die
Bebauungsplanurkunde mit dem Satzungstext in der Fassung gem&fR dem heutigen
Satzungsbeschluss. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.

Abstimmungsergebnis: Einstimmig bei 4 Enthaltungen

v v Anlage: 5 Seite
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