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bereits beraten im: am:

Betreff:
Neubaugebiet "Auf den Acht Morgen" in der Ortsgemeinde Windesheim
- Anpassung der Planung

Begrindung:

Nach Rucksprache mit dem Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach (LBM) erfolgte eine
Reduzierung der Bauverbotszone von vormals 15,00 m Tiefe auf 12,00 m bzw. 10,00 m. Bei
dieser Abstimmung erging von Seiten des beauftragten Planungsbiros (BBP_KL) auch die
Frage, wie die Definition der Bauverbotszone exakt auszulegen ist. GemaR des § 22 Abs. 1
Landesstral3engesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) ist es unzulassig, innerhalb der Bauverbotszone
Hochbauten zu errichten oder Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs
durchzufuhren.

Nach Ruckmeldung des LBM (welche erst nach der Gemeinderatssitzung vom 08.02.2021
erfolgte) erging die Aussage, dass zu den unzuldssigen Hochbauten auch den jetzt dort
zulassigen Bauweisen (Einzelhduser oder Hausgruppen) Kkinftige Bauherren in ihrer
Gestaltungsfreiheit fir Nebenanlagen deutlich eingeschrénkt sind. Andererseits sollte die geman
dem stadtebaulichen Konzept angedachte dichtere Bauweise aufgrund der bereits bekannten
Griunde (Heterogenitat oder Wohnbevélkerung, Flachen sparen) so beibehalten werden.

Um den zukinftigen Bauherren dennoch eine héhere Gestaltungsfreiheit bei der Nutzung ihrer
Grundstticke zu ermdglichen, wird von dem Planungsbiro BBP_KL empfohlen, die Begrenzung
der Bauweise fir das WA 2 mit ausschlieB3lich Einzelhausern und Hausgruppen aus den
planzeichnerischen Festsetzungen zu streichen. Damit waren alle drei Bauweisen des 8§ 22 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig (Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen),
wodurch wiederum die Mdglichkeit eroffnet wird, z.B. auch Doppelhduser zu errichten, die
zwischen Hauswand und Grundstiicksgrenze auch noch eine Garage besitzen.

Die Anpassung héatte lediglich die Auswirkung, dass in der Planzeichnung in der
Nutzungsschablone des WA 2 die Eintrage ,E,H" gestrichen werden. Die Textfestsetzungen und
die Begruindung bleiben unbertihrt, da die Zielsetzung im WA 2 mit der Erméglichung verdichteter
Bautypologien bestehen bleibt.

Sollte zudem die Kreuznacher Straf3e in 10 oder 15 Jahren zur Gemeindestraf3e erklart werden,
entfallt die Bauverbotszone vollstandig.

Beschlussempfehlung der/des (Orts-/Stadt-) Birgermeister(s/in) / der Verwaltung:

Der Ortsgemeinderat beschlief3t, die Einschrankung der Bauweise im Gebiet WA 2 auf
Einzelhduser und Doppelh&auser aus der Planung zu entnehmen.
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